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Bestyrelsens beretning for foreningsaret 2023-2024

Indledende bemaerkninger

| det forlgbne foreningsar har der veeret et hussalg. Velkommen til de nye beboere, som vi haber bliver
glade for at bo her og vil veere med il at veerne om bebyggelsens visuelle udseende og karakter og nyde
vores unikke feellesareals kvaliteter.

Foreningens vigtigste feelles opgaver er administration af foreningens gkonomi (kassereren), teknisk og
gkonomisk administration at varmeforsyningen (varmeformanden) samt pasning af foreningens 2,3 ha
store feellesareal (haveformanden).

Bestyrelsens medlemmer har pataget sig de administrative opgaver for at vores bebyggelses feelles
interesser — internt savel som i forhold til det omgivende samfund - varetages. Det er imidlertid vigtigt at
alle beboere i bebyggelsen bidrager til at bebyggelsens attraktive karakter ikke forringes. Dette
forudsaetter at alle hjeelper til med at holde vores omgivelser i orden. Foreningens gkonomi er baseret pa
denne frivillige arbejdskraft.

Safremt flere opgaver outsources til eksterne aktgrer vil det naturligvis forgge kontingenterne for
medlemmerne.

Det har vist sig vanskeligt at rekruttere nye medlemmer til bestyrelsen. Derfor er det helt ngdvendigt at vi
reducerer bestyrelsesmedlemmernes arbejdsindsats til et minimum, sa der bliver tid og overskud til at
fokusere pa at sikre feellesskabets interesser pa langt sigt. Derfor er vi i gang med at s@ge ekstern
administrativ hjeelp, som vi regner med kommer pa plads i lgbet af indevaerende foreningsar. Desvaerre
ma vi snart sige farvel til vores arbejdsomme kasserer, der efter 40 ars medlemskab af bestyrelsen nu
har fortjent at blive aflgst. Det bade forstar og beklager den resterende del af bestyrelsen.

Bestyrelsen ma desveerre stadig nar lejlighed bydes minde om at vi bor teet, og har et feellesskab hvilket
betyder at der er behov for gensidig hensyntagen. Servitutterne, som blev formuleret for et par
generationer siden, tager ikke ngdvendigvis hgjde for udviklingen og husene er nu teet pa 60 ar gamle.
Dette kraever naensom ydre vedligeholdelse for at sikre bebyggelsen arkitektoniske kvaliteter, som vi ogsa
beskrev i beretningen sidste ar og senest i september maneds nyhedsbrev.

Med snart 60 ar pa bagen er der behov for vedligeholdelsesarbejder udvendigt og indvendigt. Det
medferer omfattende trafik af handvaerkerbiler, der ikke altid respekterer naboerne. Vi opfordrer il at
informere handveerkerne om at tage forngdent hensyn til de @vrige beboere og bl.a. ikke blokerer
vendepladserne, som ikke er beregnet til parkering i laengere tid.

Det er vores hab at de efterfalgende kapitler vil bidrage til feellesskabet og trivslen i vores bebyggelse.

Bestyrelsen
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Bestyrelsen

Foreningens ordinzere generalforsamling blev afholdt 27. oktober 2023. Jens Kirkegaard, Kr 8 og Hans-Jgrgen
Frederiksen, Ga 15 blev genvalgt til bestyrelsen. Som suppleant blev Troels Trane Hansen, Fr10 genvalgt
og bestyrelsen supplerede sig med Daniel Henriksen, Ge 13 som suppleant, begge for 1 ar.

Bestyrelsen konstituerede sig efterfalgende som fglger:

Formand: Jens Kirkegaard, Kr 8 Valgperiode 2023-25
Sekreteer: Hans-Jargen Frederiksen, Ga 15 Valgperiode 2023-25
Kasserer: Niels Bayer, Fr 8 Valgperiode 2022-24
Varme og vand: Oliver Gottlieb, Ga 10 Valgperiode 2022-24
Feellesareal: Bjarne Dam, Kr 5 Valgperiode 2022-24
Suppleant: Daniel Henriksen, Ge 13 Valgperiode 2023-24
Suppleant: Troels Trane Hansen, Fr 10 Valgperiode 2023-24

Charlotte Boserup, Fr 6 blev valgt til revisor.

En ekstraordinaer generalforsamling blev afholdt d. 15. maj 2024 med det formal endeligt at vedtage
installation af bledgeringsanleeg, som blev vedtaget, men uden kvalificeret flertal pa generalforsamlingen
i oktober 2023. Pa farstnaevnte made blev beslutningen vedtaget med 25 stemmer for og 1 imod.

Bestyrelsen afholdt 6 bestyrelsesmader, 30. november 2023, 25. januar 2024, 2. april 2024, 30. maj 2024,
22. august 2024 og 12. september 2024.

Bestyrelsen har besluttede sidste ar at udpege udvalg til statte for bestyrelsesfunktionerne. Disse udvalg
fortsaetter uaendret.

Havelvej: Bjarne, Hans Jargen
Varme/vand: Oliver, Jens, Niels og Bjarne
Vedligeholdelse/Internet YouSee:  Bjarne, Hans-Jgrgen og
Sekreteer/web: Hans-Jargen, Jens og Daniel
@konomi: Niels, Jens og Troels

Desuden besluttede generalforsamlingen i 2023 at de to nye udvalg til behandling af aktuelle emner,
som blev nedsat i2022 skulle fortseette arbejdet:

El-udvalg
Medlemmer: Troels Trane Hansen, Niels Bayer, Troels Lysholdt Petersen, Anders Bertelsen,

Henriette Andersson og Svend Erik Christiansen.

Organisationsudvalg

Medlemmer: Troels Trane Hansen, Bjarne Dam, Henriette Andersson og Svend Erik
Christiansen

Disse to udvalg afleegger beretning ved generalforsamlingen i 2024 (beretninger er vedlagt som bilag 1
0g 2).

Havedage er afholdt 4.-5. november 2023, og 6.-7. april 2024. Hver dag var der afsat 2 timer til arbejdet,
som belgnnes med forfriskninger. Tilslutningen var vaesentlig mindre end gnskeligt. Bestyrelsen opfordrer
beboerne til at afseette de to timer arrangementet varer. Det giver en god mulighed for at reducere
omkostningerne til vedligeholdelse af arealet og ikke mindst til at made naboer og drafte spergsmal af
gensidig interesse under uformelle former.
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Grundejerforeningens hjemmeside - https://vedmortenstrupvej.dk
Grundejerforeningen har en hjemmeside med oplysninger om foreningens historien, aktuelle oplysninger
og nyttig viden om bebyggelsen. Hjemmesiden har ovenstdende adresse. Bemaeerk at den tidligere
adresse nu er ophert. Daniel har pataget sig opgaven som webmaster og vil i det kommende ar vurdere
gnskelige forbedringer til siden.

Pa hjemmesiden vil man ogsa fremover kunne finde kontaktoplysninger pa foreningens bestyrelse og
medlemmer. Adgang til medlemsliste forudseetter benyttelse af password

Foreningen registrerer ikke personnumre og anvender ikke sporingsveerktgjer. Der opbevares kun
oplysninger, der er ngdvendige for administration. Oplysninger slettes nar medlemskab opfgrer. GDPR
proceduren findes pa hjemmesiden.

Varme- og vandforsyning

Forbruget

Energiforbruget i perioden 1. juli 2023 til 30. juni 2024 til varme og varmt vand er baseret pa en aktuel
energiregistrering ved hjeelp af maler. Forbruget var 1538,3 MWh mod 1411,2 MWh aret far og mod
budgetteret 1750 MWh.

Antallet af graddage var 2379.8 mod 2226,7 aret far og mod normalarets 2599 (1981-2020) (92 %), hvilket
medfarer et energiforbrug pa 0.646 MWh/graddag mod 0,634MWh/graddag i 2022/2023. Der er saledes
et forholdsmaessigt lidt hgjere forbrug i seneste varmear.

Energiforbruget fordeler sig med 1208,12 MWh (78,5%) til varme og 330,18 MWh (21,5%) til opvarmning
af brugsvand. Af energiforbruget udger ca. 30 % varmetab fra beholdere og fordelingsrer.

Varmeregnskab er udarbejdet. En redegerelse for forbrug og fordeling findes pa hjemmesiden.

Forbruget af brugsvand udgjorde 6407.1 m3 (12 maneder) - gennemsnitligt 100.1 m3 pr hus, en reduktion
pa ca. 1% i forhold til aret for. Dermed fortsaetter de seneste ars fald i vandforbruget. Ca.30% er benyttet
til varmt brugsvand. Det gennemsnitlige vandforbrug i samfundet ligger pa 110 - 120 m3/ar pr. husstand.

Drift og vedligeholdelse af anlaegget
Anleegget overvages og vedligeholdelsesmaessige opgaver gennemfores af det ansvarlige
bestyrelsesmedlem, Oliver Gottlieb, i samarbejde med varmeudvalget, der tilige bestar at Jens
Kirkegaard, Niels Bayer og Bjarne Dam

Vedligeholdelsesudgifterne deekker dels den arlige service pa varmtvandsbeholderen (beholderrensning),
reparation og justering af et antal ventiler i varmecentralen — samt udskiftning af en cirkulationspumpe for
vameforsyningen.

Forsyning til bebyggelsen
Med undtagelse af opstarten efter rgrarbejder i august 2023 har der ikke veeret konstateret problemer
med utilstraekkelig varmeforsyning til de enkelte huse.

Der er grund til at understrege at bestyrelsen til stadighed sgger at begreense varmeudgiften ved at
anvende lavest mulige fremlgbstemperatur. Omkostningerne ved ekstra hgj fremlgbstemperatur er


https://vedmortenstrupvej.dk/

Grundejerforeningen Arsberetning 2023/2024
Ved Mortenstrupvej Side 5 af 10

ganske hgje og ansker om ekstraordinaer hgj varme hos enkelte beboere ber derfor Igses med lokale
varmekilder.

| den forlebne sommer har varmesystemet veeret styret automatisk, Dvs. at forsyningen afbrydes nar
udetemperaturen er over 20 gr.

Proceduren som ejerne skal fglge ved andring, ombygning og reparation af varmetekniske installationer
i den enkelte ejendom blev vedtaget pa generalforsamlingen og kan nu hentes pa hjemmesiden under
menuen vand og varme. Der har veeret enkelte tilfeelde med uvarslet afbrydelse af vandforsyning i
forbindelse med reparationer og renoveringer af badeveerelser. Det er meget vigtigt at andre beboere i
husraekker hvor der foretages indgreb varsles i god tid fgr afbrydelse af vand- og varmeforsyning.
Varmeformanden skal altid underrettes om sadanne afbrydelser. Efter de nyeste rerarbejder og
udskiftning af ventiler, er det nu muligt at afbryde bade vand- og varmeforsyning for alle reekker enkeltvis.
Der er af hensyn til sikkerheden for handvaerkerne nu etableret forskriftsmeessige adgangsforhold il
installationerne ud for hver husraekke.

Vi benytter ogsa anledningen til at opfordre ejerne til at henvende sig til varmeudvalget safremt der er
tegn pa udsivning af vand fra varmeanleaegget eller vandforsyningsledninger.

Fzllesarealer, veje, pladser og stier

General er anlaegget blevet tilpasset vores forslag ved de seneste generalforsamlinger.

Planen er at beskaere omraderne langs nordsiden og vest langs aen, ned til hegnshgjde, Arbejdet
udfgres med maskine, og vil ske il vinterhalvaret.

Det er samtidig planen at plante nye treeer efter behov, og skifte de 2 frugttreeer
ved samlingspladsen som er gaet til,.

De store haengepile bliver beskaret ,sa de tunge nederste grene kommer fri af jorden.

Stierne mellem husraekkerne kraeveren seerlig indsats. Det pahviler de enkelte grundejere at forholdene
bringes i orden.

Slaenhzkken vest for Krokusvej udvikler sig fint efter den kraftige beskaering i 2020.

Graesarealerne. Desvaerre blev det omrade som var tilsaet med vilde markblomster ikke rigtig til noget i
ar. Den lange tarke i maj og juni, har medfert begraenset vaekst. Vi ma prave igen til naeste ar.

Slagleklipning af det hgje grees blev udfert i starten af juli. Vi overvejer om det bliver ngdvendigt at sla
det en gang til i ar.

Borde ved samlingspladsen er blevet renoveret med nye breedder.
Vejtraerne pa alle vores veje blev forarsbeskaret sidste ar med det resultat at de nu har dannet flotte,
harmoniske kroner. Pa Krokusvej er vi i dog i gang med en total udskiftning med Lindetraeer, som vil

kare over nogle ar, efterhanden som de gamle traeer viser svaghedstegn

Vintertjenesten, saltning og snerydning varetages atter i ar af KC Anleegsgartner og omfatter de fire veje
og fortovet langs Mortenstrupve;.
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@vrig beboerservice

Skorstensfejning

Skorstensfejeren har kreevet at sikkerheden forbedres i forbindelse med fejning af vores skorstene.
Bestyrelsen har behandlet dette krav og fundet en lgsning i form af trappetrin monteret pa de huse der
ikke har afmeldt skorstensfejning. Der blev indgaet en aftale med skorstensfejermester Anders Mynster,
Virum om etablering af trin pa de ejendomme som tilmeldte sig dette. Montagen er nu gennemfart med
efterfalgende individuel fakturering.

Vedligeholdelsesmanualer for bygningerne er netop blevet opdateret og lagt pa hiemmesiden.

Rottebekaempelse

Der er udarbejdet en drifts- og vedligeholdelsesmanual vedr. rotter og kloak. Bemaerk at det er den enkelte
grundejers ansvar at bekeempe rotter pa ejendommen, at rotteangreb eller mistanke herom skal anmeldes
til kommunen, samt at det kan veere en god ide fra starten at involvere forsikringen.

Manualen vil blive tilgeengelig pa hjemmesiden. Far hjiemmesiden opdateres kan manualen rekvireres
hos bestyrelsen

Hjertestarter
Hjertestarter blev i juni 2017 opsat ved varmecentralen.

Der er tilknyttet hjertelgbere til vores hjertestarter, sa 1-1-2 vagtcentralen allerede ved opkald om
hjertestop, kan sende en hjertelgber afsted for at bringe en hjertestarter til stedet og yde
hjertelungeredning
Man kan ogsa tilmelde sig som hjertelgber ved at downloade App’en Hjertelgber, og udfylde formularen.
Information om foreningens hjertestarter incl. treeningsvideoer kan findes pa http:/zollaed.dk/zoll-aed-
plus-hjertestarter/

@konomi

Regnskab og budget for grundejerforeningen:
Der henvises til det omdelte Arsregnskab 2023/24. Pa efterfalgende side vises regnskabet sammenlignet med
budget og forrige ars regnskab. Desuden fremgar budgetforslaget for 2024/25 af yderste venstre kolonne.
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Regnskab 2023/24 og budget 2024/25.

Resultat for perioden 01.07.23 til 30.06.24 og budget for 2024/25 for Grundejerforeningen
M000 kr. Budget Regnskab Budget |Regnska |PRegnska |Regnska
Indvegrer: 20244125 2023124 2023124 | 2022125 | 202022 | 202081
11 kontingent 4 raker 3 10.500kr. Z2.6858.0 Z.816.000,00 28160 28350 24360 24320
Ordin=re indwzgter i alt Z_688.0 2. 816.000,00( 2 816.0| 2 688.0( 24360 | 2.432.0
Udgifter:

2.0 ferrvarme 1.500.0 1442 236,76 1.400.0 12351 12839 1.402.5
3.0wand 450.0 413.133.00 450.0 4252 433.7 205,56
2 Lt g faadlaainatadlatiagar

2. Ttilsun

5.2 elforbrug 40,0 21.233.32 45,0 35.3 350 235
2. 3 vedligehald varmecentral 1=0.0 1354112 1200 T2 n.y 2.3
5.4 bladt varnd [varmemalers kanaler) 1500 ZB6.011,25 450.0 2118 124 .2 2010
Siphoral TR WD AT ST oL JEET T FdIT
5.5 affald 15.0 T.213.55 15.0 3.6 4.3 36

5 Admins .

B0 Sk.at .0 4. 463,35 6.0 5.1 5.1

5. 1Parta og gebyrer 10,0 E.4d43.72 T.5 B, 5.0 d.4
5.2 Administration 00,0

6.3 Brunata 40,0 44,234 56 40.0 368 34,7 270
E.4 Trukning 3.0 1462.95 3.0 2.1 16
.5 Forsikringer 20,0 1411410 15.0 125 1.2 10,4
6.6 Mader mw. 10,0 3.855.13 10.0 .1 1.5 2.6
6.7 Diverse 200 157,566 20,0 152 2.0 0.5
B.8 Internet 6.0 E.406.13 6.0 5.3 2.6 T
Saihaoead R FE TS BITBEF ST LT ST e
T.1Fz=llezareal veje, fartaw stier 1200 GE.600.00 1200 4.5 362 ar.e
T.2Fzllesareal granne omrader 120.0 172,933,395 1200 TIE.6 1726 TrE
7.3 Vedligeholdelzeskonta [Vejfond) -150.0 200,000,040 -50.0 0.0 0.0 B0.0
Subinta! Fa HIFSET RS e S ST ST
Udgifrer i alt 2.641.0 2.812.403.83( 2.798.5| 2.297.2( 2.267.8| 2.543.4
Fordeling af driftsresultat:

Fordeles blandt medlemmer d47.0 3539617 175 39048 2283 -111.4
1.2 renter 2.0 1.625.01 -2.0 1.7 -5.3 -2.3
1.3 ekstracrdinzere indzzgter 05 2.517.70 05 1.6 3.2 26
Overfart til Formue 2.5 4. 342 711 -1.5 33 -31 -0.3
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Kommentarer til regnskab 2023/24:

Vandprisen er naesten ugendret fra 2023 til 2024 (+0,3%).

Kr/m3 vand  (inkl. 2020 2021 2022 2023 2024

moms).

Drikkevand incl. 24,95 22,94 23,25 23,25 26,30

statsafgift

Spildevandsafgift 38,25 44,00 4240 42 40 39,75

Vand i alt 63,20 66,94 65,65 65,65 66.05
Udgiften til vand udger i gennemsnit 6.550 kr. per hus i 2024, et fald pa ca. 90 kr. i forhold til 2023.

Udgiften til fiernvarme er 42.250 kr. (3 %) hgjere end budgetteret, hvilket deles skyldes en stigning
i forbruget pa 9% i forhold til sidste ar, dels en forhgjelse af fiernvarmeprisen med 9% per 1.
oktober 2023.

Udgiften til el er tilbage pa tidligere ars forbrug, det skyldes dels lavere elpris, dels besparelse pa
forbruget efter at de to cirkulationspumper i varmecentralen er blevet udskiftet med en energi-
besparende model. Vi har brugt 50% af det budgetterede belgb pa 45.000 kr.

Vedligeholdelse varmecentral har en besparelse 15.000 kr. Af udgiften pa 135.000 kr. skyldes
76.900 kr. anskaffelse og montering af nye cirkulationspumper.

Posten "blgdt vand (varmemalere kanaler)”, har udelukkende afholdt udgifterne til ombygning og
isolering og installering af energimalere for husreekkerne Fresiavej og Georginevej, mens en
fornyelse af isolationen af varmergrene i ingenigrkanalen er udskudt, hvilket forklarer, at der kun
er brugt 60% af det budgetterede belab.

Vedligeholdelse af veje og stier er 53.400 kr. (45%) lavere end budgetteret.

Der er brugt 53.000 kr. (44%) mere end budgetteret til vedligeholdelse af feellesarealet.

Efter beslutning pa den ekstraordinzere generalforsamling i maj er der hensat 200.000 kr. il
anskaffelse og installation af blgdggringsanleegget til vand. Den budgetterede negative hensaet-
telse pa 90.000 kr. bortfaldt pa grund af udskydelsen af fornyelsen af isolationen af varmergrene
i ingenigrkanalen.

Alt i alt viser regnskabet et overskud pa 3.596 kr. mod et budgetteret overskud pa 17.500 kr.

De ekstraordinzere indteegter pa 4.342 kr., skyldes renter, gebyrer i forbindelse med hussalg,
samt bonus fra Tryg.

Kommentarer til budget 2025/25:

Der er budgetteret med et kontingent og & conto varmebidrag pa 4 rater & 10.500 kr. (en
nedseettelse pa 500 kr./kvartal)

Der er budgetteret med en aget varmeudgift, mens budgettet til vand er uforandret.

Udgiften til vedligehold foreslas uforandret til 150.000 kr., som fglge af et @get
vedligeholdelsesbehov af bl.a. reparation af isoleringen pa feelles forsyningsledninger.

Der er afsat 150.000 kr. til bledtvandsprojektet.

Udgifterne til vedligehold af veje budgetteres til 120.000 kr. (nye vejtraeer og pletreparation af
veje) og til vedligehold af feellesarealet til 120.000 kr. som tidligere ar.
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Bilag 1:
Beretning fra Bestyrelsen vedrgrende faelles elledninger.

EL-udvalget har afsluttet sit arbejde med beretningen sidste ar. Aktiviteten er fortsat af
bestyrelsen, som har udarbejdet fglgende redegarelse.

Grundejerforeningens el-net i relation til ladestandere for el-biler.

Det eksisterende el-net er utilstreekkeligt til at understette installation af mange
hjemmeladere til el-biler. Risikoen ved overbelastning er uoverskuelig, og kan medfare
strgmafbrydelse og i veerste fald brand. Konklusion: Der méa gares noget - men hvad.
Preemisserne er:

- El-stikledningerne i bebyggelsen ejes af grundejerforeningen (iflg. servitutter).

- Ejeren af stikledningerne er forpligtet til at sikre, at disse er korrekt dimensioneret til
det aktuelle forbrug, og netselskabet (Radius) skal sikre, at systemet ikke
overbelastes (iflg. Sikringsstyrelsen).

- Grundejerforeningen er ansvarlig for drift, vedligeholdelse og fornyelse af feelles
anleeg herunder el-net (iflg. en tinglyst deklaration).

Det er derfor klart at grundejerforeningen ma handle nu og det kreever
beslutning pa en generalforsamling.

Alternativerne:

1. Gor intet! Konsekvens: Generalforsamling skal udstede en advarsel baseret pa
oplysninger modtaget fra Sikringsstyrelsen, og i gvrigt henholde sig til, at Radius vil
sikre, at der ikke gives tilladelse til flere ladestandere end forsyningsledningerne er
dimensioneret til. Der indfares en pligt til at orientere grundejerforeningen om
eksisterende ladestandere sa vel som planer for nye ladestandere.

2. /Endre det eksisterende el-net til en fremtidssikret Igsning! Konsekvens:
Generalforsamlingen ma vedtage en udbygningsplan. Da det vil tage tid at fa
gennemfgrt udbygning af el-nettet, ma generalforsamlingen udstede en advarsel som
beskrevet under alternativ 1.

Bestyrelsen indstiller derfor til beslutning pa den kommende
generalforsamling:

Bestyrelsen bemyndiges til at gennemfgre en udbygning af el-nettet i overensstemmelse
med vedlagte beskrivelse, dvs. etablering af nye kabelskabe ved bagstierne og nye
stikledninger herfra til de enkelte brugere efter behov. Grundejerforeningen forpligter sig til at
betale for stikledninger til de enkelte forbrugere med maksimal kapacitet pa 25A.

Generalforsamlingen bekreefter de advarsler om benyttelse af det eksisterende forsyningsnet
til ladestandere for El-biler som bestyrelsen har beskrevet i begrundelsen for forslaget.
Beboere der pateenker installation af ladestandere skal informere bestyrelsen herom og sikre
sig, at installataren er opmeerksom pa kravet om forhandsgodkendelse af den pateenkte
installation.
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Bilag 2:

Organisationsudvalgets beretning for 2023/24
Udvalget bestod oprindeligt af falgende medlemmer:
e Henriette Andersson, Ge 15,
e Bjarne Dam Kr. 5
e Svend Erik Christiansen, Ga. 3
e Troels Trane Hansen, Fr. 10.

Udvalgets konklusion godkendt pa generalforsamlingen i 2023:

Organisationsudvalget gnsker at indstille til at ga konkret videre med etableringen af en
administrator ordning for grundejerforening.

Arligt budget 100.000 kr.

Status oktober 2024

Udvalget har gnsket at overlade videre dreftelser med mulige administratorer til bestyrelsen.
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