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Grundejerforeningen Ved Mortenstrupvej

INDLEDNING

Formalet med denne vedligeholdelsesmanual er at give en reekke anvisninger og rad
vedrgrende materialer, metoder og leverandgrmuligheder. Hyppige ef- tersyn oqg tidlig
reparation er forudsaetningen for at bebyggelsen kan bevare sin oprindelige karakter.

Bebyggelsens bevaringsveerdighed opnas og bibeholdes ved den enkelte bolig- ejers
indsats og servitutbestemte ansvar for at veerne-om de arkitektoniske veerdier.

Bebyggelsens karakter bevares ved, at de enkelte huse udvendigt vedlige- holdes i
overensstemmelse med udseendet pa opfarelses-tidspunktet. Derfor skal husenes ydre
udtrykt ved form, facadeopdeling, dare, vinduer, samt farve- og materialevalg
bibeholdes.

| denne forbindelse deekker ordet vedligeholdelse ogsa fornyelser og eendrin- ger, hvilket
indebeerer at der ikke ma foretages indgreb, der i vaesentlig grad aendrer facadens udtryk,
fx ved aendring af vinduesstgarrelser eller - udformning.

Kravet er udtrykt i fglgende servitut, der er tinglyst pa de enkelte parceller:

"Udvendig vedligeholdelse skal ske med bibeholdelse af den karakter, derunder seerlig
for sa vidt angar tree- og murvaerk, som ved ejendommens opfarelse”

Der skal ved alle reparationsarbejder af murvaerk og impraegneret og malet trae- veerk
foretages den korrekte farvemaessige indpasning.

Pa synlige omrader set fra vej skal denne beskrivelse fglges. Det geelder vindu- er,
dgre, mursten, tagsten, ventilationsheetter, tagrender, nedlgbsrgr og farver.

Grundejerforeningens bestyrelse kan spgrges til rads i tvivistilfaelde. Det be- maerkes i
relation hertil at kommunen og grundejerforeningens bestyrelse er pa- taleberettiget.

Der er yderligere forhold, der er tinglyst pa de enkelte parceller, som vil fremsta med
kursiveret tekst i det fglgende. Pataleberettiget i disse tilfeelde er Harsholm kommune.

Ovenneevnte forskrifter og hensyn varetages ved at denne manuals materiale- forskrifter
efterleves i kombination med en handveerksmeessig kvalificeret ind- sats.

En reekke koordinerende tilpasninger, som det er skannet for vidtgaende at naevne i
denne indledning, er anfgrt i manualen som vejledninger.
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UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

Nedenstaende afsnit vedrgrende udvendig vedligeholdelse for husene i den
gstligste del af bebyggelsen (Fresiavej og Georginevej), rummer farst de ved-
teegtsmaessige bestemmelser og dernaest med mindre skrift diverse vejleden- de
oplysninger, som kan lette udfgrelsen af ngdvendige vedligeholdelsesarbej- der.

Oplagring af byggematerialer m.v.

| forbindelse med reparationsarbejder eller ombygningsarbejder kan det blive
ngdvendigt midlertidigt at oplagre byggematerialer og/eller nedrivningsmateria- ler
uden for den enkelte parcel, det veere sig pa vej, vendeplads eller mellemsti
umiddelbart ved huset. Dette er acceptabelt under forudseetning af, at en sadan
opbevaring sker pa en for trafikken og de naermest boende rimelig made, at der
foretages en grundig oprydning og at alt materiale fjernes umiddelbart efter at
arbejdet er afsluttet.

Tage Deklaration tinglyst 21.07.1961.
Tage ma kun laegges i tegl, bortset fra tage pa garager og car ports, hvor flade tage
med tagpap er tilladt (dog kun tegl pa Fresiavej og Georginevej).

Tagheeldningen skal veere mellem 20 og 35 grader
Tagflader méa ikke gennembrydes af kviste eller ovenlys. Dog tillades maksimalt 4 sten
store tagvinduer til ventilation af tagrum.
Antenner ma ikke fastgares til skorstene

Tagsten

Husene er oprindelig monteret med rgde vingetagsten, rygningssten og dobbel- te
vingetagsten (gavlafslutninger) som model Helligsg fra Helligsg Teglvaerk.
Produktionen af disse sten ophgrte i efteraret 1995. Som erstatningssten kan
benyttes Dantegl model Gammel Dansk (leengde 404 mm og bredde 236 mm)
Stenen har ikke de samme mal omkring de affasede hjarner, hvorfor der ma pa-
regnes tilpasningsarbejde ved at en del af stenene kreever lidt afskeering ved
hjgrnerne for at fa stenene til at ligge godt.

Vejledning:
Tagstenene markedsfgres nu af selskabet Manier og kan nemmest anskaffes gennem lokal
treelasthandel som f.eks. Johannes Fog eller STARK Hgrsholm

Stenene er forholdsvis nemme at udskifte. De fleste sten er oprindeligt fastgjort til de underlig- gende
leegter med galvaniserede bindere. De nye sten kan umiddelbart anbringes som erstatning..
Leverandgrerne har laeeggevejledninger, som det anbefales at folge, se f.eks. www.monier.dk.

Det er tagstenenes opgave at aflede nedbgren samt give klima - og lysbeskyttelse til underta- get,
som er udfgrt i armeret plast, hvis funktion er, at give teethed for slagregn og fyge sne

Ventilationshaette
Skal veere ubehandlet zink.

Tagrender og nedlgbsrar
Skal veere ubehandlet zink.
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Vejledning: -

Tagrender, nedlgb og vandneeser er udsat for teeringsproblemer. Den ngdvendige vedligehol- delse
kan indskraenke sig til at rense renderne hvert ar efter lavfald og helst inden vinterens komme.

Se efter om ladningerne pa render og nedlgb er teette. Der kan opsta spraengninger i disse i forbindelse
med en frostperiode.

Al zink i bebyggelsen er oprindelig zink nr. 12, men foreskriv ved udskiftning evt. titanzink

12 eller nr. 14. Tagrender og nedlgbsrgr bgr ifglge vedteegten udfagres af zink, hvorfor Igsninger

med plastmaterialer ikke er tilladt.

Tilstoppede nedlgbsrgr er nemme at demontere og rense selv, medens aflgbsledninger i jord
stiller krav om en kraftig split, evt. en motorsplit, -kombineret med en eller anden form for tryk-
spuling. En god sikring mod tilstopning af nedlagbsrgr opnas ved at installere et bladfang af plast
(treelasthandel) i tagrenden over alle nedlgbsabningerne. Sadanne bladfang har det ogsa med
at blive tilstoppede, men det er en meget mere overkommelig affeere at rense disse end de
underjordiske aflgbsrar.

MURVARK | FACADER (STENTYPER)

Den oprindelige stentype bliver ikke produceret mere. Hvis der opstar behov for
udskiftning af sten skal gule sten med en grgnlig tone benyttes;

Facadesten: Gule, massive, strengpressede, frostfaste facadesten. Vi
anbefaler nu Egernsund Wienerberger EWO 311-gul reduceret. (maskinsten).
Gule sten med en radlig tone ma ikke anvendes, hellere lidt grant isleet.

Klinkbraendte sten anvendes i nederste 3 skifter mod terraen, samt som belaeg-
ningssten pa trappelab.

Klinkbraendte sten med kraftigere granne eller brune farvespil ma ikke
anvendes og skal derfor frasorteres.

Vejledning:
Det har vist sig meget vanskeligt at finde en sten der helt matcher de eksisterende, med vi bedgmmer

ovennaevnte fra Wienerberger som den der bedst lever op til de oprindelige stens farver. Denne sten
er benyttet ved gavirenovering pa Georginevej 1 og stenudskiftninger p& Krokusvej 6 Tidligere har vi
foreslaet sten fra Lundby Teglveerk, men anvendelse heraf har ikke i alle tilfelde givet tilfredsstillende
resultater. Andre adspurgte leverandgrer har opgivet at levere passende sten. Sten kan nemmest
anskaffes gennem lokalt byggemarked, som f.eks.,Johannes Fog Traelast, Harsholm eller STARK i
Harsholm eller gennem et professionelt murerfirma.

Bestyrelsen vil stadig veere opmaerksom pa om der viser sig andre leverandarer og beboerne er
velkommen til at kontakte bestyrelsen for seneste nyt nar de pateenker renoveringsarbejder.

Til minimering af risikoen for salpeterudblomstringer foreslas det, at stenene bestilles som
tarre sten i intakte emballager.

Fuger
Mgrtelfuger skal udfgres som tilbageliggende fuger med udseende som
bakkemgrtel.

Vejledning:

Der anvendes enten bakkemgrtel. Bakkemgrtel kan undertiden indeholde en smule ler, som via
sin vandopsugning gger risikoen for frostspraengninger og salpeterudblomstringer.

Skrabfuger bgr ikke anvendes, da de ikke er teette og ikke tilbageliggende.
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Da murveerket kun er udsat for mindre belastninger, er der ikke behov for mgrtel med stor styr-
ke, hvorimod temperaturbevaegelserne i gavlveeggene og specielt trappevanger betinger brugen af
en megen elastisk martel, d.v.s. en mgrtel med et lille cementindhold.

Anvend f.eks.: Kalkcementmgrtel KC 60/40/850 Normmagartel godkendt af Dansk Mgrtelkontrol

Fuger ved dare og vinduer, skal veere betongra gummifugemasse eller ce-
mentmgrtel.

Murafdaekninger

Vejledning:

Betonelementer pa havemure og ved indgangstrappe har vist sig i visse tilfelde at
nedbrydes. -Ved udskiftning er der mulighed for at fa nye elementer i passende mal fra
Oranje — Beton — Holstebro ( tIf. 97 42 31 33).

( Benyt en udskiftning til at fa lagt et vandstandsende lag ind under elementerne, f.eks. asfaltpap +

zinkkant + asfaltpap

Vandnaeser pa murafdeekninger
skal veere Zinklgskanter af ubehandlet zink

Vejledning:

Benyt ved udskiftning titanzink nr. 12 eller endnu bedre nr. 14 (tykkelsesangivelser)
Zinklgskanten formgives eventuelt saledes, at zinken gives et lille knaek umiddelbart ved den
vandretliggende mgrtelfuge, saledes at der ikke opstar en lille "hylde" med mulig
vandophobning til fglge. Vandnaesen fgres med fordel 15-20 mm ud fra facaden, saledes at dryp
bedst muligt fares fri af muren.

Anbefaling:
For at minimere opfugtning i murvaerk under de 4 vinduer (skydeskar) mod haveside, kan det

anbefales at montere vandnaeser under disse. Se Geoginevej 7.
Det kan ligeledes anbefales at montere vandnzeser over betonkanten ved de 5 dgr/vindues par- tier pa
havesiden. Se Fresiavej 8 & 13.

GENERELT OM VEDLIGEHOLDELSE AF MURVARK (Vejledning)

Problemerne med murveerket er synligt for alle: Der optreeder jeevnligt afskalninger af mursten og
nedbrudtfugemgrtel, der revner, skydes ud eller smuldrer. Nogen ngjagtig diagnose er al- drig blevet
stillet, men en raekke gode bud pa en sadan er det dog blevet til i tidens lgb:

Problemet opstar nar muren veedes med regn og der efterfalgende kommer frost.

1. Der er anvendt mangehulsten, som leder vand videre ned i muren fra evt. uteetheder. Dette
kan veere revner i gavimuren mellem mgrtel og tagsten, taeringshuller i zinken samt vilkarlige
svage steder i martlen, f. eks. en termisk opstaet revne.

2. Der er muligvis anvendt mgrtel af meget svingende kvalitet, visse steder maske med for stort
cementindhold, andre steder maske meget darlig blandet martel og maske med for stort
sandindhold. Der kan ogsa veere tale om, at bakkemgrtlen har haft et vist indhold af
lerpartikler.

Hvis fugerne jeevnligt, d.v.s. arligt, inspiceres og eftergas, er der en chance for at holde udvik- lingen
under kontrol. Det er relativt nemt selv at kontrollere mgrtelens tilstand: Prgv med et veerktgj som
f.eks. en fugemejsel eller en udtjent stor skruetraekker at kradse i mgrtlen, hvor denne viser tegn pa
svagheder som revner, udskud eller synlig krakelering.
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LOBENDE VEDLIGEHOLDELSE AF MURVARK (Vejledning)
Der anvendes materialer ifglge foranstaende specifikationer.

Tilse murveerket arligt, f.eks. hvert forar efter frostperioden.

Udskift defekte sten med massive sten.

Lase eller staerkt revnede fuger kradses ud og fuges om med bakkemagrtel

Forsegl f.eks. med silikone mellem zinkvandneaesens overside og mgrtelfugen.

De, der matte fgle sig fristede til at forsgge sig med vandafvisende impraegneringer af

ydermurene skal sikre sig, at veesken ikke er diffusionsteet, idet dette har vist sig at kunne

give store skader p& murveerket.

6. Hvis udskiftning af sten skulle give anledning til salpeterudblomstringer i et eller andet omfang,
anbefales det at fjerne disse lidet pyntende hvide salte ed afbgrstning med en halvstiv barste.
Der kan eventuelt suppleres med en stgvsugning for at fierne mest mu- ligt af
udblomstringsaltene.

7. Fagfolk advarer mod brug af alle vade rensningsmetoder incl. afvaskning med syre

aprwbhpE

VINDUER OG DYRE

Vinduer

Faginddeling og treedimensioner skal bibeholdes sa udseendet stadig er som
ved opfarelsen af husene. Borthugning af murvaerk for at iseette stgrre vindues-
partier er ikke i overensstemmelse med servitutternes bestemmelser.

Hvis de sma vinduer mod haven skal udskiftes er eneste moderne alternativ
Velfac serie 200 eller 400.

Vejledning: Vedligeholdelse af termoruder:

Kontroller gummilisten som er placeret pa rudens yderside mellem glas og glaslister. Det er vig-
tigt, at den er teet, og det geelder helt specielt langs kanterne pa rudens nedre tredjedel, hvor
stgrre vandansamlinger er mulige. Efterfug eventuelt med silikone. Hvis bundlisterne ikke er he-
le og forsynede med rensede dreenkanaler bgr de overvejes udskiftet til fordel for bundlister af
aluminium. Det geelder om at holde termorudens kanter sé tgrre som muligt, idet lang tids
vandpavirkning kan skade den lim, som er brugt ved fabrikationen, og derved fremkalde en
punktering af termoruden.

Maling

Standardfarve er: RAL 6015.

Treeglaslister skal have samme farve som vinduespartiet. Alternativt kan alumi-
niumsprofiler anvendes enten ubehandlede eller i samme farve som vindues-
rammerne.
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Yderdgr mod vej (hoveddgar)

Rammedgre uden glas (se foto) enten med breeddebeklzedning eller vandret
sporfreesning, med eller uden brevspraekke, dgrgreb af rustfrit stal, og sparke-
plade af rustfrit stal.

Vejledning:

Disse dgre er udsatte for stor forskel i temperatur og fugtighed fra yderside til inderside. Dgrene har
falgelig vist tendens til at sla sig s meget, at det er gdet afggrende ud over taetningsevnen. Nar det
ikke laengere er muligt at opna acceptabel lukning ved hjeelp af teetningslister, bar det overvejes at
udskifte dgren.

Yderdgre mod have
Rammedgre med termoglas. Udseendet skal veere som ved opfarelsen af hu-
sene.

CARPORTE OG TRAVARK | CARPORTE. UDHUSE OG HEGN
Deklaration tinglyst 06.11.1971: Det bestemmes da ejendommens carporttag
reekker 50 cm ind over naboskel, at den pageeldende carportejer, som har
vedligholdelsenpligten af taget, skal have ret til adgang til adgang til at udfgre
vedligeholdelsen fra den pagaeldende nabogrund, hvis ejer er forpligtet til til
enhver tid at respektere dette.

Trykimpraegnerede treekonstruktioner.
Skal behandles med traebeskyttelsesmiddel: Fligger 03 Wood Tex transparent,

Saltgrgn U88

Rem og sternbraedder under tagrender
Ru trykimpraegnerede braedder. Skal behandles med traebeskyttelsemiddel:
Fligger 03 Wood Tex transparent, Saltgrgn U88
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Plankeveerker
Ifalge den oprindelige entreprisebeskrivelse for plankevaerkerne anvendes stolper 676"
~ 15cm * 15cm, mens braedderne er 5/4”*5” = 3,2cm * 12,7¢cm

Denne braeddetype kan ikke fas som standard og skal specialfremstilles, hvorimod
3,2cm*13,5cm er lagervare, som derfor anbefales til udskiftning af plankeveerkerne.

Gel har netop udskiftet hegn til 15cm*15cm stolper og 3,2cm*13,5cm braedder.

Vejledning i vedligeholdelse:

Udskiftning af de nedgravede stolper til ovennzevnte traekonstruktioner er bade vanskelig og
bekostelig. Det har nogle beboere allerede erfaret, og flere vil ggre det samme i de kommende ar.
Det er ngdvendigt med en lgbende vedligeholdelse af treekonstruktionerne for at udseette el- ler i
bedste fald undga udskiftning af dele af hegn og stolper.

Stolperne, der er de mest udsatte, bgr vedligeholdes ved terreen og ved endetraeet i toppen. Ved
terreen fiernes jord eller grus omkring stolper til 15-20 cm under terreen. De blotlagte flader skal
derefter tgrre grundigt og efterfglgende behandles nogle gange med traebeskyttelsesmid- del. Nar
de behandlede flader er tarre, kan jorden eller gruset leegges tilbage omkring stolperne.

Det anbefales dog farst at undersgge, om stolperne er angrebet af rad eller svamp. Det kan go- res
ved at stikke i stolperne med en tynd skruetreekker eller syl. Hvis veerktgjet let kan treenge ind i
treeet, er radangrebet i gang, og kan naeppe standses ved brug af den foreslaede metode til
vedligeholdelse. Sandsynligvis ma stolperne udskiftes indenfor relativ kort tid, alt efter hvor
medtaget de er.

Den gverste fri flade pa stolperne er endetree, og derfor ekstra udsat for vejrligets pavirkninger. | de
opstaede udtgrringsrevner kan vandet opsuges og dermed szette nedbrydningen i gang. Det
anbefales derfor at beskytte stolpeenderne med et stykke tagpap, der fastggres med galvanise- rede
tagpapsem, eller klaeebes med silikone eller asfaltklaeber direkte pa stolpeenderne. Bagef- ter skeeres
overskydende pap veek med en skarp kniv som f.eks. en "Stanley-kniv", og beskyt- telsen af
stolpeenderne vil saledes ikke umiddelbart veere synlig.

Braedderne i hegn og udhusveegge bgr eftergds ved samme lejlighed. Braedder, der pa grund af

vejrliget har vredet sig ud af noten i stolpen bgr udskiftes. Det anbefales, at alle flader behand- les
med treebeskyttelsesmiddel.

Havelager
Ulige husnumre mod sti: Breeddedgr i ramme.

BELZAGNINGER OG DET UDVENDIGE OMRADE

Fortov og vej
Vedligeholdelse pahviler grundejerforeningen.

Hovedtrappe: ulige nr.
Klinkbreendte mursten, jvf. specifikation under afsnit med murvaerk til facader.

Bagtrappe: lige nr.
Beton.

Udvendigt vindfang ved hoveddgr (ulige nr)
Det er ikke tilladt at udfgre vindfang ved hoveddgr.
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Udvendigt vindfang ved havedar( lige nr.)
Det er ikke tilladt at udfgre vindfang ved havedgr.

Markiser

Markiser til solafskeermning af vinduer pa vestsiden af huset kan udfares
med en leengde svarende til hele denne facadeleengde eller en del heraf.
Markisedugen skal holdes i diskrete farver, enten ensfarvet eller stribet, mate-
rialet bar veere let at renholde for stgv og smuds. Blomstrede, storprikkede og
andre voldsomme mgnstre er ikke tilladt.

Vejledning:

Markiserne kan udfgres enten som faldarmsmarkiser eller kneekarmsmarkiser med fremspring pa
op til 3meter. Markiser kan fas med manuel betjening udefra eller motordrevet betjening in-

defra. | sidstnaevnte tilfeelde er det muligt at udbygge med automatisk tilbagerulning i tilfeelde af
hgj vindstyrke.

|

Overdaekninger

Overdaekninger af terrasse/pergola pa vestside af huset kan udfares med en leengde
svarende til hele facadeleengden eller en del heraf, i en bredde pa ca. 3 meter langs
facaden til opholdsstuen.

Grundejerforeningen skal godkende tegninger og primaere detaljer forud for op-
forelsen.

Lysthuse, drivhuse m.v.

Generelt ikke tilladt pa savel gstside som vestside.

Seerligt kvalificerede projekter har mulighed for dispensation fra grundejerfore-
ningen.

Udendgrs belysning
Al udendgrs belysning skal placeres indenfor skellinie til vej.

Vejledning

Gadebelysningen (skotlamperne pa plankevaerkerne pa vejenes lige side) er Andel Lumen’s
ejendom. Andel Lumen vedligeholder lamperne, medens Hgrsholm Kommune betaler for
strgmforbruget, pa linje med forholdene for de kommunale veje. Fejlmelding:
https://andellumen.dk/fejlmeld-gadebelysning.

Affaldscontainere
Affaldsbeholdere placeres i affaldsrum ved siden af eller uden for udhus. Af hensyn
til passage ma affaldsbeholderne ikke permanent opstilles pa fortovet

Treeer
Vejtraeernes vedligeholdelse pahviler grundejerforeningen, men beplantning
omkring treeerne passes af ejerne.

Servitut: Beplantningen pa parcellerne ma ikke vaere af en sadan art og omfang, at
den ved skygge eller gradighed er til veesentlig ulempe for de omboende.

Kloakker og afvanding

Alle ejendomme har eget kloaksystem. Ejendommens spildevand fra kekken,
bad, toiletter og regnvand lgber til en gennemlgbsbregnd og herfra til
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hovedkloakken.

Placering af gennemlgbsbrgnd:

Georginevej: Lige nr.

Fresiavej: Lige . | fortov udenfor carport
Georginevej: Ulige nr.

Fresiavej: Ulige nr. | redskabsrum

Ved problemer med aflgb fra kakken, bad, toiletter eller regnvand, bgr man kon-
trollere om der star vand i gennemlgbsbranden (skal veere tar). Hvis dette er til-
feeldet skal man kontakte kommunen, der vil sgrge for en rensning/spuling uden
omkostning for den enkelte. Hvis problemet er far gennemlgbsbrgnden er en
oprensning/spuling for egen regning.

Regnvand afledes fratag - og i visse tilfeelde fra befeestede arealer - til kloak. Da
bebyggelsen er beliggende pa et omrade med leret jord er der adskillige steder
darlig dreening omkring keeldervaeggene. Dette betyder at urenheder
(plantergdder, blade o.a.) i r@r eller brgnde kan medfgre udtraengning af regn-
vand til jorden omkring rgrene og dermed til tider fare til forgget vandtryk om- kring
keelderen og deraf fglgende vandindtraengen gennem f.eks. stabeskel og revner.
Man bgr derfor med passende mellemrum sikre sig at tagrender, rgr, brande og
sandfang bliver renset.

VEJLEDNING TIL INDVENDIG VEDLIGEHOLDLSE

Nedenstdende afsnit angaende indvendig vedligeholdelse af husene i bebyg-
gelsen (Fresiavej og Georginevej) rummer ingen vedtaegtsmaessige krav, men er
udelukkende vejledende oplysninger til hjeelp ved lgsning af nogle enkelte
indvendige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder.

Dog geelder fglgende bestemmelse ifglge Deklaration af 31.01.1967:

Grundejerforeningen er berettiget til at lade foretage eftersyn og vedligeholdelse af
rerledninger, installationer og varmemalere m.v. i de enkelte ejendomme.

Brugsvand

Brugsvandet leveres fra Hgrsholm Kommunes Vandforsyning. Vandstikket er fart
ind til 2 hovedvandmalere i varmecentralen, hvor der males separat for

koldt- og varmtvandsforbruget. Herfra fordeles vandet dels direkte til de kolde
tapsteder og dels gennem varmtvandsbeholder til tapsteder for varmt brugs-
vand.

Der er i bebyggelsen udfart rgrinstallation til cirkulation af det varme brugsvand
for at sikre, at der altid er varmt vand fremme sa taet ved tapstederne som mu-
ligt.

Yderligere oplysninger om anleeggets opbygning kan udleveres ved henvendelse
til bestyrelsen.
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Blandingsbatterier og andre tapsteder

De fleste tapsteder er forsynet med Ballofix kuglehaner, saledes at der lokalt
kan afspaerres, uden at en stgrre del af anleegget skal lukkes.

For at hindre Ballofixventilerne i at "gro" fast er det en god ide at have en fast
dato hvert ar, hvor samtlige ventiler rgres. Dette geelder ogsa hovedstopventi-
lerne i installationskanalen.

Perlatorerne yderst pa taphanerne kan ikke undga at blive tilkalkede. Nar vand-
strammen ikke laengere er jeevn og blgdt brusende, er tiden inde til, at skrue
perlatorene af og skylle dem rene for Ilgse fremmedlegemer, hvorefter de
renses i kalkoplgsnings-middel (f.eks. varm eddike) eller forsynes med ny "ind-
mad".

Termostatbatterier, som f.eks. ofte installeret ved bruser/kar, kan i tidens lgb pa
tilsvarende vis i si-filtret ved rgrforskruningen, specielt pa varmtvandssiden, op-
samle sma skaller og rargrus. Dette kan medfare, at det er umuligt at opna den
gnskede varmtvandstemperatur.

Ligeledes kan termostatreguleringen ved tilsnavsning fa en tendens til at "haen-
ge". Dette kan evt. klares ved at give ventilen lidt "temperaturmotion”, som ud-
fares ved skiftevis at dreje temperaturveelgeren fra maksimum til minimum po-
sitionen under passende vandgennemstrgmning.

Hvis det en dag kniber med fremlgbstemperaturen for det varme vand fra en
termostatventil, er det en god ide fgrst at sammenligne med fremlgbstemperatu- ren
for en almindelig varmtvandshane, inden man konkluderer, at fremlgbstem-
peraturen fra varmecentralen er for lav. Skgnnes det at problemet ligger i vores
feelles varmesystem kan den bestyrelsesansvarlige kontaktes.

Radiatortermostater og radiatorhaner

Alle radiatorer er oprindeligt forsynet med afspaerringsventiler - radiatorhaner til
brug for abning og lukning af radiatorerne. Disse ventiler er sveere at finregulere
og fungerer hovedsagligt som enten helt abne eller helt lukkede ventiler.

Som hovedregel bgr man "motionere” disse ventiler mindst et par gange hvert ar
ved at beveege ventilen et par gange mellem yderstillingerneme.

En del radiatorhaner er med tiden blevet skiftet ud til termostatventiler, som til-
passer radiatortemperaturen i forhold til den aktuelle rumtemperatur.

Central afspeerring

| det omfang der skal udfgres reparationsarbejder inden for det enkelte hus, bli-

ver der behov for afspaerring af rarsystemet for hele den husraekke (8 huse),

hvori huset indgar.

Denne afspeerring foregar i hovedinstallationskanalen under beplantningsbaeltet ved
sydgavlene.

Efter forudgaende aftale med den bestyrelsesansvarlige og forudgaende skrift- lig
orientering til hver af de bergrte ejendomme kan der lukkes for vand og/eller varme
i en aftalt periode, der normalt ikke ma overstige 6 timer.

Nedgang til installationskanalen sker gennem adgangshullerne ud for gavlene. |
tilfeelde af en planlagt lukning af hovedstopventilerne kan det veere en god ide,

at forhgre sig hos de bergrte ejendomme, om der skulle veere interesse og ak-
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tuelt behov for at udnytte en eventuel koordineret lukning til udfgrelse af flere
vedligeholdelsesarbejder samtidigt, og derved spare de gvrige beboere i
reekken for en ekstra gang bivirkninger fra lukningen af en hovedstopventil.
Lukningen af vandforsyningen kan have konsekvenser for vaskemaskiner og
opvaskemaskiner i drift (terkogning), hvorfor disse maskiner bgr veere ude af drift
ved anmeldte vandforsynings-stop.

Efter gendbning af hovedstopventiler for vandforsyning kan der erfaringsvis fo-
rekomme ophobning af Igsrevne kalkdele m.v. i sifiltre og perlatorer i alle 8 huse i
husreekken. Fremmedlegemerne fijernes som beskrevet i afsnittet: Blandings
batterier og andre tappesteder.
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