Grundejerforeningen Ved Mortenstrupvej
den 5. april 2022
side 1

Nyt notat af 5 april 2022 vedrgrende baggrund for “Renovering af adgang til varmekanal og
udskiftning af ventiler fro centralvarme”

Efter orienteringsmgdet onsdag den 30. marts, har bestyrelsen andret sit forslag til beslutning pé den
ekstraordinzere generalforsamling den 25. april 2022.

Bestyrelsens a&ndrede forslag lyder:

1.

at renovere / udvide de eksisterende 4 mandehuller: Fresiavej lige — Gardeniavej lige —
Krokusvej lige og Krokusvej ulige.

at etablere 3 nye mandehuller: Georginevej ulige — Fresiavej ulige og Gardeniavej ulige.

at gennemfgre et egentligt skitseprojekt forinden projektet igangseettes vedrgrende etablering
af adgang for reparation og udskiftning af afspaerringsventiler for centralvarme under ende-
raekkehusene pa Ge og Fr ulige.

at gennemfegre et egentligt skitseprojekt projektet igangsaettes for udskiftning af
afspaerringsventiler, installation af strengreguleringsventiler og energimaling for centralvarmen
til husreekkerne Ge og Fr ulige.

at gennemfgre reparation af taerede understgtninger for ekspansionsslgjfer i rum under
Fresiavej 2.

at isolere rgrstykker i rum under Fresiavej 2 og gennemgang og reparation af isolering af rgr i
ingenigrkanal.

Ad 1 & 2: Arbejdet skal gennemfgres i sommeren 2022. Arbejdstilsynet kontaktes, med henblik pa om

muligt at fa en tilkendegivelse af Tilsynets praksis mht udformningen af mandehullerne.
Udgiften til arbejderne skgnnes til 20.000 kr. per mandehul + 30.000 kr. til specielle luger pa Ge
og Fr ulige i alt 170.000 kr. (inkl. moms).

Der udfgres forundersggelser af soklen under Gel og Frl i sommeren 2022. Skitseprojektet
udfgres i efteraret 2022 og omfatter

a. statiske beregninger for understgtning af gaviveeggene pa ende-raekkehusene Ge og Fr ulige
i forbindelse med skaering af huller i fundament for adgang til ingenigrkanal under stuegulv
parallelt med Mortenstrupvej. Der indhentes en overslagspris fra radgiver.

b. detailplanlaegning af gennemfgrelse af arbejderne.
detailplanlaegning af eventuel flytning r@r og kabler i ingenigrkanal for at skaffe plads til
arbejderne.

d. Indhentning af tilbud pa en all-risk forsikring, der skal daekke skader pa ende-reekkehusene
forvoldt ved bygningsarbejderne. Grundejerforeningens forsikringsselskab om
forsikringsbetingelser, deekningsomfang og pris.

| centralvarmens fremlgb erstattes den eksisterende afspaerringsventil med en ny og der
installeres en energimaler, en strengreguleringsventil og yderligere en afspaerringsventil. |
centralvarmens returlgb udskiftes den eksisterende afspaerringsventil. Skgnnet udgift 38.000 kr.
(inkl. moms) for to seet (Ge ulige og Fr ulige) indgar i pkt. 4 i nedenstaende tabel.
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Ad 5 & 6: Arbejdet bgr gennemfgres i sommeren 2022 sa snart adgangsforholdene er bragt i orden.
Reparation af understgtningen skgnnes til 10.000 kr.; isoleringsarbejderne til 20.000 kr.

Det aftales at udtage rgrprgver for bestemmelse af rgrinstallationernes restlevetid. Arbejdet er tilbudt
udfert af Cura for 30.000 kr. Arbejdet finansieres af vedligeholdelsesbudgettet og kraever ikke

generalforsamlingens godkendelse.

Rekapitulation af udgifter (incl. moms):

Punkt. Tidspkt. Beskrivelse Pris kr.
1 07/22 Renovere 4 eksisterende mandehuller 80.000
2 07/22 Etablere 3 nye mandehuller 90.000
3 Efterar 22 | Skitseprojekt understgtning mure mv 50.000
3a 07/23 Udsparing i mure mv 35.000
4 07/23 Zndring installationer, ventiler og energimalere 75.000
5 07/22 Reparation af understgtning 10.000
6 07/22 Isolering 20.000

Uforudset 50.000

Det foreslas at gennemfgre 1.,2.,3.,5. og 6. i 2022. Udgifterne ca. 280.000 kr. incl uforudsete. Forslag tll
gennemfgrelse af 3a og 4 fremlaegges efterfglgende.
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Notat om behov for adgang til kamre under Fresiavej 1 og Georginevej 1.

Diskussionen pa Beboermgdet 30. marts 2022 viste, at der er behov for en redeggrelse om det
foreslaede projekt for adgang gennem soklerne pa de to ejendomme. Der blev stillet spgrgsmal til
bestyrelsens vurdering af ngdvendigheden af disse arbejder. Sagt pa en anden made: hvad er
konsekvenserne af at udelade disse arbejder, altsa en ‘do nothing’ beslutning.

Energimaling og varmeregnskab:

e Af hensyn til udarbejdelse af et s& praecist og retfaerdigt fordelingsregnskab som muligt er der
behov for ogsd at foretage maleraflaesning af varmeforsyning til de to raekker, Fresiavej ulige og
Georginevej ulige, idet kvaliteten er ringere uden de to malere. Det er derfor en fordel for
beboerne at disse malere ogsa installeres, hvilket kun lader sig ggre hvis der etableres adgang til
kamrene.

Strengreguleringsventiler

o for alle de gvrige 6 husraekker er der installeret strengreguleringsventiler enten i de enkelte
huse (Krokusvej og Gardeniavej) eller for husraekken (Fresiavej lige og Georginevej lige), som
sikrer mod ekstra hgj vandgennemstrgmning og deraf fglgende stgjgener fra varmeforsyningen.
Som systemet er lagt ud i gjeblikket, er der ikke mulighed for at foretage den forngdne justering
for optimal drift af anleegget med det resultat, at vi ikke kan styre flowet der, hvilket i perioder
medfgrer stgjgener pa grund af for hgjt flow. Kun adgang til stikledningerne vil ggre det muligt
at installere de to manglende reguleringsventiler.

Ventiler:

e Adgang til kamrene er en forudsaetning for at kunne sikre vedligeholdelse af r@grstraekninger med
afspaerringsventiler mellem forsyningsledningerne i kanalen langs Mortenstrupsvej og frem til
stikledningerne for raekkerne Ge ulige og Fr ulige. De eksisterende ventiler stammer fra
byggeriets oprindelse og er i en darlig tilstand. De kan ikke lukke teet. Forsyningsledningerne
langs de sydlige husgavle speerrer for adgang til ventilerne og dermed mulighed for indgreb i
stikledningerne for de to raekker.

e |tilfeelde af ngdvendig vedligeholdelse, f.eks. ved brud pa stikledningerne, udskiftning af ventiler
i ejendommene og lignende, er der behov for at kunne lukke for den pagaeldende rgrstraekning
og aftappe vandet. Dette kan pa nuvaerende tidspunkt ikke ske lokalt for en enkelt rgrstraekning,
men kraever at der lukkes for hovedventilerne i varmecentralen fgr vandet aftappes. Derved
pavirkes alle 64 huse, og ikke kun 8, i tilfelde af ngdvendige arbejder i et enkelt hus i de to
raekker.

e Nar vandet aftappes fra en rgrstraekning er der ofte problemer med luft i ledningen nar den
genfyldes. Dette giver erfaringsmaessigt gener og dermed meget ekstra arbejde i tiden efter
reparationens udfgrelse.

e Hvis en ngdvendig reparation af en rgrskade skal ske i en kold vinterperiode vil afbrydelse af
forsyningen veaere szerlig problematisk for hele bebyggelsen. Uanset at behovet for indgreb hidtil
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har vaeret begraenset, sa gnsker bestyrelsen at begranse konsekvenserne af en fremtidig
rgrskade mest muligt.

Pa grundlag af ovenstaende betragtninger er det bestyrelsens holdning at det vil veere ngdvendigt at
etablere permanente adgangsveje til kamrene under Frl og Gel.

Det er bestyrelsens opfattelse at foreningen har hjemmel til at foretage disse arbejder i henhold til
den geeldende servitut (Deklaration af 24. Maj 1967 §2 sidste stykke).
- Se naeste side.
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