Grundejerforeningen ved Mortenstrupvej

Indkaldelse til ekstraordinaer generalforsamling.
REVIDERET

25. april 2022 kl. 19:30

| Spiessalen, kulturhus Trommen (Biblioteket).

Dagsorden:

1)

2)

3)

4)

5)

Valg af dirigent.

Godkendelse af bestyrelsens reviderede forslag om “Renovering af adgang til varmekanal og udskiftning
af ventiler for centralvarme”, jeevnfgr nyt notat dateret 5 april 2022, samt notat udsendt i forbindelse
med indkaldelse til beboermgdet den 30. marts 2022. (se evt. notaterne pa foreningens hjemmeside
under >Varme og vand>Varmeteknisk beskrivelse.)

Bestyrelsen foreslar at omkostningerne til renoveringen afholdes over Vedligeholdelseskontoen
(Vejfonden). Omkostningerne er i vinteren 2021-22 overslagsmaessigt opgjort til i alt ca. 280.000 kr.,
hvoraf 50.000 kr. er afsat til skitseprojektering af adgang til ventilkamrene under Fresiavej 1 og
Georginevej 1.

Vedligeholdelseskontoen skal herefter genopbygges over grundejerforeningens kvartalsvise kontingent.
Bestyrelsen foreslar kontingentet pr 1 juli 2022 og 1 oktober 2022 havet fra 9.500 kr. til 10.000 kr.
Herefter fastsaettes kontingentet pa den ordinaere generalforsamling.

Arbejdet gnskes gennemfgrt i sommerperioden 2022.

Afstemning.

Bestyrelsen gnsker at godkendelse skal ske i henhold til vedtaegternes § 13 stk.2

For godkendelse kraeves, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede (44 ejendomme) og at beslutningen
treeffes med mindst % af de afgivne stemmer.

Er beslutningen truffet med % af de afgivne stemmer, uden at 2/3 dele af medlemmerne er til stede,
indkaldes med 14 dages varsel en ny generalforsamling, pa hvilken den fgrst trufne beslutning endeligt
kan vedtages med % af de afgivne stemmer, uden hensyn til antallet af mgdte medlemmer.

Afstemning iht vedtaegternes § 12.
Ved fuldmagt kan der kun udgves stemmeret for én anden grundejer udover stemmeretten vedrgrende
egen ejendom.

Eventuelt.

Hvis forslaget vedtages med 3/4 af de afgivne stemmer, men uden at 2/3 af medlemmerne er
repraesenteret, indkaldes hermed til en ny ekstraordinaer generalforsamling, den 16. maj 2022 kl.19:30,
samme sted til endelig vedtagelse af forslaget.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen

Bilag:

= Nyt notat af 5. april 2022
= Deklaration
® Fuldmagtsformular
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Nyt notat af 5 april 2022 vedrgrende baggrund for “Renovering af adgang til varmekanal og
udskiftning af ventiler fro centralvarme”

Efter orienteringsmgdet onsdag den 30. marts, har bestyrelsen andret sit forslag til beslutning pé den
ekstraordinzere generalforsamling den 25. april 2022.

Bestyrelsens a&ndrede forslag lyder:

1.

at renovere / udvide de eksisterende 4 mandehuller: Fresiavej lige — Gardeniavej lige —
Krokusvej lige og Krokusvej ulige.

at etablere 3 nye mandehuller: Georginevej ulige — Fresiavej ulige og Gardeniavej ulige.

at gennemfgre et egentligt skitseprojekt forinden projektet igangseettes vedrgrende etablering
af adgang for reparation og udskiftning af afspaerringsventiler for centralvarme under ende-
raekkehusene pa Ge og Fr ulige.

at gennemfegre et egentligt skitseprojekt projektet igangsaettes for udskiftning af
afspaerringsventiler, installation af strengreguleringsventiler og energimaling for centralvarmen
til husreekkerne Ge og Fr ulige.

at gennemfgre reparation af taerede understgtninger for ekspansionsslgjfer i rum under
Fresiavej 2.

at isolere rgrstykker i rum under Fresiavej 2 og gennemgang og reparation af isolering af rgr i
ingenigrkanal.

Ad 1 & 2: Arbejdet skal gennemfgres i sommeren 2022. Arbejdstilsynet kontaktes, med henblik pa om

muligt at fa en tilkendegivelse af Tilsynets praksis mht udformningen af mandehullerne.
Udgiften til arbejderne skgnnes til 20.000 kr. per mandehul + 30.000 kr. til specielle luger pa Ge
og Fr ulige i alt 170.000 kr. (inkl. moms).

Der udfgres forundersggelser af soklen under Gel og Frl i sommeren 2022. Skitseprojektet
udfgres i efteraret 2022 og omfatter

a. statiske beregninger for understgtning af gaviveeggene pa ende-raekkehusene Ge og Fr ulige
i forbindelse med skaering af huller i fundament for adgang til ingenigrkanal under stuegulv
parallelt med Mortenstrupvej. Der indhentes en overslagspris fra radgiver.

b. detailplanlaegning af gennemfgrelse af arbejderne.
detailplanlaegning af eventuel flytning r@r og kabler i ingenigrkanal for at skaffe plads til
arbejderne.

d. Indhentning af tilbud pa en all-risk forsikring, der skal daekke skader pa ende-reekkehusene
forvoldt ved bygningsarbejderne. Grundejerforeningens forsikringsselskab om
forsikringsbetingelser, deekningsomfang og pris.

| centralvarmens fremlgb erstattes den eksisterende afspaerringsventil med en ny og der
installeres en energimaler, en strengreguleringsventil og yderligere en afspaerringsventil. |
centralvarmens returlgb udskiftes den eksisterende afspaerringsventil. Skgnnet udgift 38.000 kr.
(inkl. moms) for to seet (Ge ulige og Fr ulige) indgar i pkt. 4 i nedenstaende tabel.
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Ad 5 & 6: Arbejdet bgr gennemfgres i sommeren 2022 sa snart adgangsforholdene er bragt i orden.
Reparation af understgtningen skgnnes til 10.000 kr.; isoleringsarbejderne til 20.000 kr.

Det aftales at udtage rgrprgver for bestemmelse af rgrinstallationernes restlevetid. Arbejdet er tilbudt
udfert af Cura for 30.000 kr. Arbejdet finansieres af vedligeholdelsesbudgettet og kraever ikke

generalforsamlingens godkendelse.

Rekapitulation af udgifter (incl. moms):

Punkt. Tidspkt. Beskrivelse Pris kr.
1 07/22 Renovere 4 eksisterende mandehuller 80.000
2 07/22 Etablere 3 nye mandehuller 90.000
3 Efterar 22 | Skitseprojekt understgtning mure mv 50.000
3a 07/23 Udsparing i mure mv 35.000
4 07/23 Zndring installationer, ventiler og energimalere 75.000
5 07/22 Reparation af understgtning 10.000
6 07/22 Isolering 20.000

Uforudset 50.000

Det foreslas at gennemfgre 1.,2.,3.,5. og 6. i 2022. Udgifterne ca. 280.000 kr. incl uforudsete. Forslag tll
gennemfgrelse af 3a og 4 fremlaegges efterfglgende.

Renovering af ingenigrkanal, revideret forslag, 05.04.2022



Grundejerforeningen Ved Mortenstrupvej
den 5. april 2022
side 3

Notat om behov for adgang til kamre under Fresiavej 1 og Georginevej 1.

Diskussionen pa Beboermgdet 30. marts 2022 viste, at der er behov for en redeggrelse om det
foreslaede projekt for adgang gennem soklerne pa de to ejendomme. Der blev stillet spgrgsmal til
bestyrelsens vurdering af ngdvendigheden af disse arbejder. Sagt pa en anden made: hvad er
konsekvenserne af at udelade disse arbejder, altsa en ‘do nothing’ beslutning.

Energimaling og varmeregnskab:

e Af hensyn til udarbejdelse af et s& praecist og retfaerdigt fordelingsregnskab som muligt er der
behov for ogsd at foretage maleraflaesning af varmeforsyning til de to raekker, Fresiavej ulige og
Georginevej ulige, idet kvaliteten er ringere uden de to malere. Det er derfor en fordel for
beboerne at disse malere ogsa installeres, hvilket kun lader sig ggre hvis der etableres adgang til
kamrene.

Strengreguleringsventiler

o for alle de gvrige 6 husraekker er der installeret strengreguleringsventiler enten i de enkelte
huse (Krokusvej og Gardeniavej) eller for husraekken (Fresiavej lige og Georginevej lige), som
sikrer mod ekstra hgj vandgennemstrgmning og deraf fglgende stgjgener fra varmeforsyningen.
Som systemet er lagt ud i gjeblikket, er der ikke mulighed for at foretage den forngdne justering
for optimal drift af anleegget med det resultat, at vi ikke kan styre flowet der, hvilket i perioder
medfgrer stgjgener pa grund af for hgjt flow. Kun adgang til stikledningerne vil ggre det muligt
at installere de to manglende reguleringsventiler.

Ventiler:

e Adgang til kamrene er en forudsaetning for at kunne sikre vedligeholdelse af r@grstraekninger med
afspaerringsventiler mellem forsyningsledningerne i kanalen langs Mortenstrupsvej og frem til
stikledningerne for raekkerne Ge ulige og Fr ulige. De eksisterende ventiler stammer fra
byggeriets oprindelse og er i en darlig tilstand. De kan ikke lukke teet. Forsyningsledningerne
langs de sydlige husgavle speerrer for adgang til ventilerne og dermed mulighed for indgreb i
stikledningerne for de to raekker.

e |tilfeelde af ngdvendig vedligeholdelse, f.eks. ved brud pa stikledningerne, udskiftning af ventiler
i ejendommene og lignende, er der behov for at kunne lukke for den pagaeldende rgrstraekning
og aftappe vandet. Dette kan pa nuvaerende tidspunkt ikke ske lokalt for en enkelt rgrstraekning,
men kraever at der lukkes for hovedventilerne i varmecentralen fgr vandet aftappes. Derved
pavirkes alle 64 huse, og ikke kun 8, i tilfelde af ngdvendige arbejder i et enkelt hus i de to
raekker.

e Nar vandet aftappes fra en rgrstraekning er der ofte problemer med luft i ledningen nar den
genfyldes. Dette giver erfaringsmaessigt gener og dermed meget ekstra arbejde i tiden efter
reparationens udfgrelse.

e Hvis en ngdvendig reparation af en rgrskade skal ske i en kold vinterperiode vil afbrydelse af
forsyningen veaere szerlig problematisk for hele bebyggelsen. Uanset at behovet for indgreb hidtil
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har vaeret begraenset, sa gnsker bestyrelsen at begranse konsekvenserne af en fremtidig
rgrskade mest muligt.

Pa grundlag af ovenstaende betragtninger er det bestyrelsens holdning at det vil veere ngdvendigt at
etablere permanente adgangsveje til kamrene under Frl og Gel.

Det er bestyrelsens opfattelse at foreningen har hjemmel til at foretage disse arbejder i henhold til
den geeldende servitut (Deklaration af 24. Maj 1967 §2 sidste stykke).
- Se naeste side.

Renovering af ingenigrkanal, revideret forslag, 05.04.2022



Mtr. nr., ejerlav, sogn:?2 i m.f1l. Stempel:é/}/kr. ore Akt: Skabif nryjp

(i Kebenhavn kvarter) Ussersd by, (udfyldes &f dommerkoncoret)

.

_-_z ;Iller(l;;e sm;erjydskeblands-HG‘:E'EbOlm sog?; . Kobers
T2 E ele)bd. og bl. T tingbogen, Kredltors} p=l
K art. nr., ejerlav, sogn. )
E:ff Gade4oguhus nr.: Anmelder: Leo Dannin,
t;i "~ landsretssagforer,
553 Vester Voldgade
§,_§ E 86,V0
§2¢ .
£%; 245 MAJ 18670835209 .
.é_:.:i
Deklaration,
/ v 7 ./J - V4 5/
J s Undertegnede ejere af matr nr, 2 t, 22, 27, 2%, 2y, 232, 2 2,
2 e, 2 aa, 2 ab, 2 ac, 2 ad, 2 ae, 2 af 2 agv 2 é@,/ g;,/Z ég, Z_Klnlagmm,
‘ ‘25_3_,_/2@&3,2@9,2aq,2ar,2as,2§_’c32_§_u 2@'\1,25},2@;&\2&2,
2 ag, 2 ag, 2 _bd, 2 bb, 2b_Q,2bd‘(2be,2bf‘, 2}lg‘ 2_1)__'*2_’9_i¥2’t&¥
2:_1““2bm’f2b\1ﬁ21_)‘9¥2bp'§2bq”' 2_bry 2 B3 )2@_,2@?2@; 2 bX,V
2 by, 2 bzy 2 bey 2 bey 2 cay 2 cby 2 cc¥ 2 od*;‘og 2_gY alle Ussered by,
Hprsholm sogn og undertegnede ejere af matr.nr. 2 ceY 2.g£{ 2 cgf{ 2 chy¥
@ 2 oiy 2. oky 2 oIy 2 omy 2 ony 2 coy 2 cpY 2 cay 2 GFN 2 osy 2 oty 2 ou,v
2 cvy 2‘g§4 2 cy¥ 2 _gi 2 caVog 2 sY alle Ussered by, Hersholm sogn, er-
klerer herved for sig og efterftlgende ejere af ejendommene felgende:

- ' §1. .
: Enhver ejer af ovennsvnte ejendomme er pligtig at vere medlem af
"sin bebyggelses grundejerforening.

De to grundejerforeninger, henholQ%vis "Ved Mortenstrupvej" og
"Frennehave" velger blandt sine bestyrelsesmedlemmer to reprzsentanter
til at varetage opgaverne vedrorende fezllesskabet om varmecentralen.

Reprasentanterne valger en formand mellem sig, og hans stemme
er afggrende ved stemmelighed, nér afstemninger er fornedne, og repre-
sentanterne fastsatter ievrigt selv evt. forretningsorden for deres meder,

. § 2 :

‘ ) Indti} de to grundejerforeninger er stiftet, administreres opga-
verne vedrerende varmecentralen .af den af "Ejendomsaktieselskabet ved
Mortenstrupvej" befuldmzgtigede.,

Samtidlige udgifter til bebyggelsernes forsyning med varme og
varmt vand, derunder udgifter til brzndsel, el- og vamdafgift, len til
. varmemester, evt. reparationer, skorstensfejning og ingeniertilsyn,
agministration og udfsrdigelse af varmeregnskab, skatter, og afgifter m.v.,
pdlignes de enkelte ejendomme pd grundlag af et af et varmelngenlgrflrma
‘udarbejdet varmeregnskab, der afsluttes pr. 1. Jull. EA/S Ved Mortenstrup-
vej er berettiget til at krave a conto varmebldra indtil grunde jer-
forenlngerne er stiftet.

‘ Grundegerforenlngerne er endv1dere berettiget til at lade fore-

tage eftersyn og vedligeholdelse -af rzrlednlnger, 1nstallat10ner 0g varme-
médlere m.v. i de enkelte ejendomue.

§3.

Serllgt vedrarend e matr.nr. 2 by og 2 g af Ussered by, Horsholm
sogn, pé& hvilke parceller varmecentralen og olietanke er beliggende, er-
klarer undertegnede for sig og efterfolgende ejere uden vederlag eller
betingelser, at respektere anbringelse#l =f de til varmecentralen horende
' ledninger, skorsten samt olietanke, der er nedlagt ved varmecentralens
gstlige side, derunder tillade oliepdfyldning, uhindret adgang til efter-
_ Bestillings- syn og reparation, vedligeholdelse og fornyelse m.v. samt at navnte varme-

formular

C Jensen & Kjeldskov A/S, Kabenhavn.




central med tllherende ledninger og olletanke forsyner bebyggelser-
nes 85 parceller med varme og varmt vand,

Varmecentralen overtages vederlagsfrit af grundejerfore-
ningerne, og enhver ejer af ovennavnte 85 ejendomme er s8vel beret-
tiget som forpligtet til at aftage varme og varmt vand fra den fel-
les varmecentral.

§4o ‘ . ) i
Forsdvidt angdr fazllesskabet om varmecentralen, ledninger |
m.v, henvigses til vedhaftede plan.

§ 5.

Nerverende deklaration vil vare at tinglyse som servitut-
stiftende forud for al geld og ifelge § 2 tillige pantstiftende for
indtil kr. 1l.500.- pé& hver af de 85 parceller, nerverende deklara-
tion omfatter, med oprykkende prioritets panteret nazstefter offent-
lige midler, herunder reklkreditfond evt. med kaution, Sparekasse-
og forsikringsmidler med- kautlon, 18n fra olieselskab samt salger- ’

— N |

w ’ i
Med hensyn til de eJendommeEe nu péhv11ende servitutter og

andre byrder med eller uden pant henvises til ejendommenes blade i ,

tingbogen. .

Pétaleretten ifolge narvmrex{ade dek.laratlon tilkommer Hors- . ‘
holm kommunalbestyrelse, "Ejendomsaktieselskabet ved Mortenstrupvej" )
den i § 1 nmvnte grundejerforening og indtil grundejerforeningen er
stiftet, de enkelte ejere af de 64 p?rceller, nepverende deklara-
tion omfatter sant, ndr tilslutning $il "Frennehave's 21 e;endomme
finder sted, denne bebyggelses, gmndeJerforenlnb, og indtil denne ' ’ ‘
“er stiftet, tillige de enkelte ejere af disse 21 e jendoune,

S&rllgt bemazrkes, at deklarationen ikke kan aflyses uden . ‘
samtykke fra Hersholm kommunalbestyrelse. . '
'~ Kobenhavn, den 31.januar 1967. T J
. Bjendomsaktieselskabet ved Morten-

strupvej . : J
. Leo Dannin W.Lynggaard Petersen. ; ,

|

Til vitterlighed:
K.Blak Jensen
advokat, '

Vester Voldgade 86, V

Tiltrades under henvisning t:Ll § 4, stk. 2 i lov nr. 246 af lo.6.1960, .
byggelov for Kebstmderne og Landet. . ‘
Hersholm kommunalbestyrelse, den 23/2 1967.

sign.Sv.Jergensen’ /Esmarch Poulsen

ngsholm den 27.april 1967. !
Som e jere af matr.nr. 2 s o '
. g€ 2 ce til og med 2 U
ifelge fuldmagt: : ¢ seTssered, ;
~ o sign. Aage Louring.
Forsdvidt angér matr.nr.né 2 t,-2 u, 2 v, 2y, 2 x
gae, 2 8, 2 ab, 2 ac, 2 ad, 2 af, 2_5,2Zh,2a1 2 am, 2
: an, 2 ap, 2 ag, 2 ar, 2" au, 2 av, 2 ax, E—gx, E_ z, ZIie
Ssered by,Hersholm sogn ifglge fuldmagt = .
Kebenhavn,den iz.april 1967. {
Leo Dannin !
|

Z

N

5

Til vitterlighed:
K.Blak Jensen,
advokat,

Vester Voldgade 86,V, - :



§ Kr.
s
§14' ,,
§14° .o .
lalt Ke, .

Underskriver

'
i
Indizs | dugocgen for retien | ﬁ/

i Horsholm de 24,; 05, 67 -
Akt skab: % Nr. ?/SZ <

LYST.

ons kompetence doku-

Gonpartem rigtighed beskreties,
Dommaren I Horsholm

KMAQ/A /Zib

‘, . : v N K3
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Fuldmagtsformular til stemmeafgivning til den eksttraordineere generalforsamling
25 April 2022.
(jeevnfer vedteegternes §812).

Undertegnede beboer

Navn: boende: vej

giver hermed:

Navn: boende: vej

Evt stemmeinstruks:

Afleveres til dirigenten ved generalforsamlingens begyndelse.
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