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Bestyrelsens beretning for foreningsaret 2016-2017

Indledning

Ogsa i ar kan vi sige velkommen til nye beboere og farvel til gamle. | alt 8 huse har eller er ved at fa nye
ejere. Vi haber, at vore nye beboere vil blive glade for at bo her, og at ogsa | vil veerne om
bebyggelsens karakteristiske visuelle kvaliteter.

| Foreningsaret 2016/2017 tog grundejerforeningen med beslutningen om opgraderings af
feellesantenneanlaegget et stort skridt ind i den digitale alder. Beslutningen blev truffet pa den
ekstraordineere generalforsamling den 8 juni 2017. Forud var der gennemfart en vejledende afstemning,
der viste et stort flertal for opgraderingen.

Arbejdet med at gennemfare opgraderingen gennemfares i labet af efteraret 2017. Nar opgraderingen
er gennemfart overgar TV forsyningen fra en kollektiv aftale mellem grundejerforeningen og YouSee il
individuelle aftaler mellem de enkelte husstande og YouSee.

Opgraderingen vil endvidere medfere at der kan indgas individuelle aftaler med YouSee om
hgjhastighed internetforbindelse.

Nar vi taler om den digitale alder, s& minder vi om, at det er vigtigt, at alle holder bestyrelsen informeret
om den internetadresse, hvortil meddelelser fra grundejerforeningen skal sendes.

Som besluttet pa sidste ordineere generalforsamling er der opsat en hjertestarter ved varmecentralen,
ligesom der er afholdt 2 introduktionskurser i brugen af hjertestarteren.

Bestyrelsen

Pa grundejerforeningens ordinzere generalforsamling den 26-10-2016 i Kulturhus Trommen blev Hans
Jorgen Rasmusen, Niels Bayer og Birgit Broge genvalgt for perioden 2016 til 2018. Mens Martin
Beaehrenz og Merete Bak Bertelsen blev valgt som suppleanter for 2016 til 2017.

Bestyrelsen konstituerede sig efterfalgende som falger:

Formand: Hans Jargen Rasmusen, Kr 10 Valgperiode 2016-18
Sekreteer: Birgit Broge, Ge 9 Valgperiode 2016-18
Kasserer: Niels Bayer, Fr 8 Valgperiode 2016-18
Varme og vand: Jens Kirkegaard, Kr 8 Valgperiode 2015-17
Feellesareal: Leif Henriksen, Kr 15 Valgperiode 2015-17
Suppleanter: Merete Bak Bertelsen, Ge 1 Valgperiode 2016-17

Martin Baehrenz, Fr 7 Valgperiode 2016-17
Webmaster: Ulrik Andersson, Ge 15.

Bent Lynghard, Ga 12 blev valgt til revisor.

Bestyrelsen afholdt 6 bestyrelsesmader, 7 nov. 2016, 25 jan. 2017, 5 apr. 2017, 31 maj 2017, 16 aug.
2017 og 20 sep. 2017.

Herudover er der afholdt ekstraordineer generalforsamling 8 jun. 2017.

Havedage 5 og 6 nov. 2016 og 22 og 23 apr. 2017.
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Endvidere har der veeret atholdt kursus i brug af hjertestarteren den 19 juni og 6 september 2017.

Leif Henriksen, der i mange ar har lagt et stort arbejde i pasning af feellesarealerne, har meddelt, at han
ikke genopstiller til bestyrelsen. P& grundejerforeningens vegne takker vi for den store indsats.

Grundejerforeningens hjemmeside - www.gfmortenstrupvej.dk
Grundejerforeningens hjemmeside — GFMortenstrupvej.dk - indeholder en lang raekke af oplysninger
om foreningen, bade historisk materiale og aktuel nyttig viden om vores bebyggelse.

Pa hjemmesiden kan man ogsa finde kontaktoplysninger pa grundejerforeningens medlemmer. Disse
sider er last med en kode som er: 2970harsholm. Det er vigtigt at disse sider er korrekte, sa skifter man
e-mail adresse og/eller telefonnummer bedes man kontakte webmasteren som sgrger for at tilrette
endringerne. Webmasters adresse er: ulrik.andersson.dk @ gmail.com

| det forlabne ar har bestyrelsen mere aktivt end tidligere brugt hjemmesiden til at kommunikere
nyheder til beboerne og har faet positive tilbagemeldinger pa dette. Hiemmesiden er en nem méde at
holde sig orienteret om aktiviteter og nyheder i grundejerforeningen og vil derfor veere den foretrukne
platform for kommunikation fra bestyrelsen fremover. | henhold til vedtaegterne skal materialet til den
arlige generalforsamling dog uddeles i papirudgave og det vil fortsat veere tilfeeldet selvom ogsa dette
kan findes pa hjemmesiden.

| lobet af det kommende ar er det hensigten, at opdatere hjemmesiden med et nyt format, der bl.a. vil
gore det lettere at tilga hjemmesiden fra sin telefon.

Varme- og vandforsyning

Forbruget

Energiforbruget i perioden 1. juli 2016 til 30. juni 2017 til varme og varmt vand er baseret pa en aktuel
energiregistrering ved hjeelp af maler. Forbruget var 1686,7 MWh mod 1582,5 MWh aret for og mod
budgetteret 1750 MWh.

Antallet af graddage var 2584,1 mod 2386,6 aret far og mod normalarets 2906 (81,5 %). hvilket medfarer
et energiforbrug pa 0,65 MWh/graddag mod 0,67 MWh/graddag i 2015/2016. Det agede forbrug skyldtes
dels en kold november maned og et koldt forar og dels at vi opretholdt forsyningen til bebyggelsen i
sommerperioden — se nedenfor.

Energiforbruget fordeler sig med 1297,9 MWh (76,95%) til varme og 388,8 MWh (23,05%) til opvarmning
af brugsvand. Af energiforbruget udger ca. 30 % varmetab fra beholdere og fordelingsrer.

Varmeregnskab er udarbejdet. En redegerelse for forbrug og fordeling heraf er under udarbejdelse.

Forbruget af brugsvand udgjorde 7100 m?3 (12 maneder) - gennemsnitligt 110,9 m3 pr hus eller ca. 160
l/degn pr. beboer - fordelt med 4997 m3 il koldt brugsvand og 2103 m3 til varmt brugsvand. Det
gennemsnitlige vandforbrug i samfundet ligger pa 110 - 120 m3/ar pr. husstand.

Vandforbruget er ueendret i forhold il sidste ar.

Drift og vedligeholdelse af anlegget

Anlegget overvages og vedligeholdelsesmaessige opgaver gennemfores af det ansvarlige
bestyrelsesmedlem i samarbejde med varmeudvalget, der bestar at Jesper Crone, Ga 8, Fritz Hansen,
Ge 12 og Ulrik Andersson, Ge 15.
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Vedligeholdelsesudgifterne daekker dels den arlige service pa varmtvandsbeholderen (beholderrensning),
reparation af et antal ventiler i varmecentralen — bl.a. magnetventil til automatisk pafyldning af vand til
varmeanleegget. Desuden er der afholdt udgifter til Brunata’s udskiftning af enkelte varmemalere.

Forsyning til bebyggelsen
Der har ikke veeret konstateret problemer med utilstraekkelig varmeforsyning til de enkelte huse.

Der er grund til at understrege at bestyrelsen il stadighed seger at begreense varmeudgiften ved at
anvende lavest mulige fremlgbstemperatur. Omkostningerne ved ekstra hgj fremlgbstemperatur er
ganske hgje og ensker om ekstraordinger hgj varme hos enkelte beboere bar derfor loses med lokale
varmekilder.

| den forlabne kelige sommer har vi opretholdt den automatiske styring af varmeforsyningen og ikke som
i tidligere ar afbrudt forsyningen i sommermanederne. Vi vil gerne overveje at gere dette til fast praksis
da adskillige beboere har ytret anske herom. Dette har naturligvis en omkostning. | den forlebne sommer
har opvarmning i perioden fra medio juni til udgangen af august kostet 10 kr pr dag pr hus. Havde
sommeren veeret mere typisk temperaturmaessigt ville omkostningen nok have veeret det halve.
Bestyrelsen foreslar en afstemning om denne praksis.

Proceduren som ejerne skal fglge ved gndring, ombygning og reparation af varmetekniske installationer
i den enkelte ejendom blev vedtaget pa generalforsamlingen og kan nu hentes pa hiemmesiden under
menuen vand og varme.

Fallesarealer: Veje, pladser og stier
Vendepladsernes traeer er blevet beskaret og misvoksede traeer er fiernet.
Til erstatning plantes 8 nye hvidtjgrn i nov 2017

Traeerne langs Mortenstrupvej er blevet suppleret med 2 nye hanesporetjgrn som er godt i vej.

Arealet bag haekken busk-ryddes 1 gang arligt til 10-15 cm hajde saledes at der er gront i
sommerperioden uden at blive et vildnis.

Havedagene i efteraret og foraret havde godt fremmade pa trods af vejret.
Den tilbagevendende kamp mod ukrudt og affald blev keempet og der blev ogsa tid til starre
renoveringer: Brombaerkrat ved Petanque-banen blev ryddet og roserne ved grill-gen blev beskaret.

Nu geelder det om at det ikke bliver til urskov igen.
Havedagene falder i 2017 den 4 og 5 november og det bemeerkes at de 2 dage er alternativer sa alle
har mulighed for at veere med.

Der er dog en del der mader begge dage.

Der opstilles containere til bade beboernes og havedagenes grenne affald pa Fresiavejs- og Krokusvejs
vendepladser.

Stierne bag husraekkerne er lidt tilvoksede af haekke og nedhaengende veekster.
Det er beboernes opgave at holde dette i orden.
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Affald og overskydende materiale fra ombygning og haveanleeg skal bringes veek sa snart arbejdet er
afsluttet og ma ikke deponeres pa feellesarealet herunder bagstierne.
Det samme geelder redskaber og udstyr.

Vintertjeneste fortsaetter med samme entreprengr som sidste ar, KC Anlaegsgartner v. Kim
Christensen, hvor opgaven blev udfert tilfredsstillende.

Tjenesten omfatter snerydning og saltning af vejbanerne pa de 4 veje samt fortovet langs
Mortenstrupvej som er vort ansvar som grundejere.

Skt. Hans bal: Det fint opbyggede bal blev desvaerre afbraendt nogle dage for tidligt.
Sven Hansen, Jens Kirkegaard og Leif Henriksen fik dog et mindre, men udmeaerket bal stablet op i rette
tid.

Skal der veere Skt. Hansbal fremover skal materialet nok deponeres forskellige steder og forst til sidst
etableres pa balpladsen.

Vejtraeerne pa Georginevej og Fresiavej (Plataner) er i god veekst pa neer et enkelt der er skiftet 2
gange. Vi praver at finde arsagen og genplanter i efteraret.

Treeerne er blevet svagt beskaret hvilket medfgrer svag vaekst, men treekronerne vil dog over arene
blive store og nar man synes for store kan de feeldes og nyplantes.

Alternativt kan den nuveerende sterrelse bevares ved en systematisk kraftig arlig beskeering, en
art "styning” hvor der bygges pa nogle enkelte hovedgrene (sddanne traeer kan ses pa Kokkedalsve;
overfor Grundtmannsve;j).

Pa Krokusvej og Gardeniavej udskiftes udgaede treeer efter behov.
Vedligeholdelsesmanualer for bygningerne er under opdatering

Vandledning: | april meddelte Harsholmvand at de ville udskifte en hovedvandledning i Gardeniavej og
at den ville krydse vores feellesareal over til Lathyrusve;.

Rarene skulle bores hele vejen og ville kun medfare opgravninger i begge ender og et rgroplag pa
Gardeniavejs vendeplads. Arbejdet skulle starte i april og slutte i juli.

Det kom sa til at ga helt anderledes med rarsvejsning pa feellesarealet og opgravning pa tveers af
arealet med kersel af tunge maskiner til falge fordi der viste sig problemer undervejs.

Harsholmvand (nu Novafos) erkender deres pligt til retablering.

Programforsyningen

Pa den ekstraordinzere generalforsamling den 8 juni 2017 blev det vedtaget at godkende YouSee’s
tilbud pa ombygning til et sakaldt stikledningsanleeg, dvs et anleeg, der udover adgang til YouSee’s TV
pakker pa samme made som i dag, ogsa giver mulighed for internetadgang.

Hele YouSee's tilbud findes pa grundejerforeningens hjemmeside, hvor ogsa Dansk Kabel TVs prisliste
for eventuelle supplerende ydelser findes.
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Efter ombygningen skal man individuelt aftaler, hvilken TV pakke eller TV programmer man vil abonnere
pa, ligesom der afregnes individuelt med YouSee. Omkostningerne afhaenger af programvalget. For
grundpakken er prisen 205 Kr pr maned. For mellempakken er prisen 385 kr pr maned, mens
fuldpakken koster 510 Kr pr maned. (Prisniveau oplyst september 2017). TV pakkernes indhold fremgar
af YouSee’s hiemmeside.

Efter ombygningen bortfalder grundejerforeningens omkostninger til TV, hvorved foreningen arligt vil
spare ca 375.000 Kr (Budget 2017-2018). Det bemaerkes, at der ikke er krav om keb af TV fra YouSee,
men det vil ikke veere muligt at kebe TV adgang (flow TV) fra en anden leverander.

Omkostningerne til keb af internetadgang afheenger af den gnskede datahastighed. En lgsning med
ned/op hastighed pa 25/5 Mb/s koster for tiden 229 kr pr maned. Datahastigheder pa 100/20 Mb/s
koster for tiden 269 kr pr maned. Der er ikke noget krav om keb af internetadgang.

Til sammenligning er datahastigheden med en normal fastnettelefonforbindelse er omkring 8/1 Mb/s.
Via internetadgang kan man fra forskellige leveranderer hente streamet TV (On demand TV), som det
allerede er muligt via en fastnettelefonforbindelse.

For de nyeste TV og internetpriser henvises til YouSee’s higmmeside.

Tilbud p& ombygning og modernisering er 615.751 Kr, hvoraf grundejerforeningen skal betale 50 % dvs.
307.875 Kr, svarende til ca 4810 Kr pr hus. Rabatten er betinget af en bindingsperiode pa 60 maneder.
Med beslutningen pa den ekstraordineere generalforsamling skal alle huse skal bidrage ligeligt, i
henhold til vedteegternes § 13.2.

Som led i ombygningen skal der etableres et nyt fordelingsnet. YouSee’s tilbud forudseetter, at kabler
etableres i stiarealerne, hvorfra der "skydes” en forbindelse ind il et tilslutningspunkt pa hvert hus.
Etablering udferes af TDC’s datterselskab Dansk Kabel TV.

Moderniseringen finansieres pa falgende made, idet YouSee’s tilbudspris er tillagt 15% som reserve til
deekning af evt. udgifter i forbindelse med forbehold i tilbud mv.:

o atfeellesantenneprojektet kan gennemfores i lobet af andet halvar 2017

e atovergang til individuel betaling af kabel-tv sker per 1. januar 2018

e atkontingent og a/c varme fastholdes pa 10.000 kr / kvartal i januar og april kvartal 2018.

e atresten af ombygningen finansieres over "driften” i labet af regnskabsaret 2017/2018.

DKK
Treek pa vedligeholdelseskontoen 176.000
2 kvartaler a 1450 kr Jeevnfer budgettet post 4.1
(Kabel-TV) 2*1465'64 = 187.500
363.500

Nar ombygningen er betalt, vil kontingent og a/c varme kunne nedseettes til 8.550 kr/kvartal med
virkning fra 1 juli 2018, medmindre andre omkostninger pavirker foreningens gkonomi. Dette forlgb skal
godkendes pa foreningens ordinaere generalforsamling 25 Oktober 2017.

Skulle projektet blive forsinket, sa overgang til individuel betaling af Kabel-TV farst sker per 1/4. 2017,
vil &ndring af kontingent og a/conto varme blive uskudt tilsvarende.

Nedszettelse af kontingent og a/c varme vil i s tilfaelde forst kunne gennemfares per 1. oktober 2018.
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Bestyrelsen vil informere beboerne om fremdrift og den fremtidige kontakt til YouSee, nar oplysningerne
foreligger.

For god ordens skyld bemaerkes, at der i de to kvartaler efter overgangen til individuel
programforsyning, hvor der betales anleegsbidrag jeevnfer budgettets punkt 4.1, tillige skal betales
direkte til YouSee for det individuelle valg af TV programmer.

Bemaerk:
Fejlmeldinger skal ske direkte til YouSee pa 80804040 (hverdage ki 8 - 20) - IKKE til bestyrelsen

Ovrig beboerservice

Hjertestarter

Hjertestarter blev i juni 2017 opsat ved varmecentralen.

Der er i den forbindelse blevet afholdt 2 introduktionskurser i brugen af hjertestarteren, hvor alle bl.a.
prevede at give hjertemassage og genoplive dukker vha hjertestarter.

Der er tilknyttet hjertelabere til vores hjertestarter, sa 1-1-2 vagtcentralen allerede ved opkald om
hjertestop, kan sende en hjertelgber afsted for at bringe en hjertestarter til stedet og yde
hjertelungeredning

Man kan ogsa tilmelde sig som hjertelaber ved at downloade Appen Hjertelgber, og udfylde formularen.

Information om foreningens hjertestarter incl. treeningsvideoer kan findes pa http:/zollaed.dk/zoll-aed-
plus-hjertestarter/

Rabataftaler
Grundejerforeningen har indgaet en sakaldt kontantkonto rabataftale med Fliigger. Ved kab, hvor der
gnske rabat, skal man angive kontonummer 521792. Kaber afregner kontant med Flligger.

Okonomi

Regnskab og budget for grundejerforeningen:

Der henvises til det omdelte Arsregnskab 2016/17. Pa efterfalgende side vises regnskabet sammenlignet
med budget og forrige ars regnskab. Desuden fremgar budgetforslaget for 2017/18 af yderste venstre
kolonne.

Kommentarer til regnskab 2016/2017:
Der er brugt 40.000 kr. mere end budgetteret til vand, dette skyldes hovedsageligt en forhgjelse af
vandafgiften med 4,70 kr./m2 og et svagt stigende koldtvandsforbrug.

Kr/m2 (incl. moms). 2016 2017
Drikkevand incl. statsafgift 24,52 25,49
Spildevandsafgift 33,50 37,21
Vand i alt 58,02 62,70
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Der er brugt 7.000 kr. mindre i elforbrug end budgetteret.
Udgiften til vedligeholdelse af varmecentralen er 20.000 kr mindre end normalt.

Der er brugt 8.500 kr mere end budgetteret til vedligeholdelse af veje og stier. Det skyldes udgifter til
snerydning.

Der er brugt 30.000 kr mindre end budgetteret til vedligeholdelse af feellesarealet. | udgiften indgar
anskaffelse af en hjertestarter til godt 20.000 kr incl. installation.

Alti alt viser regnskabet et overskud pa 32.200 kr mod budgetteret 0 kr.

Der har veeret ekstraordinaere indteegter pa 2.000 kr, der vedrarer gebyrer i forbindelse med hussalg.
Budget 2017/2018.

Budgettet for 2017/18 folger stort set budgettet for 2016/2017 med undtagelse af udgiften il
feellesantennen. Her budgetteres med 3 kvartalers driftudgift, mens driftudgiften” i 4. kvartal bruges til
delvis financiering af den besluttede individualisering af feellesantennen ved etablering af et bredbandsnet

via YouSee.

Det forventes, at de 4 kvartalsvise & conto rater kan holdes pa 10.000 kr.
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Resultat for perioden 01.07.16 til 30.06.17 og budget for 17/18 for Grundejerforeningen

1000 kr. Budget | Regnskab | Budgst | Regnskab | Regnskab
Indtzgter: 201718 201617 '2016/M17 | 2015/16 | 2014156
1.1 kontingenter 2.560,0| 2.560.000,00[ 2.560,0| 2.560,0| 2.560,0
Ordinaere indtzegter i alt 2.560,0| 2.560.000,00{ 2.560,0| 2.560,0| 2.560,0
Udgifter:

2.0 fiernvarme 1.360,0| 1.355.245,74| 1.368,0| 1.321,7| 1.334.2
3.0 vand 460,0 44022338  400,0 384,89 386,7
4.0 kabel-TV — drift 2820 376.377,89] 3750 356,98 336,7
4.1 kabel-TV - nyanlzeg 83.0

5.0 Drift af feellesinstallationer

5.1 tilsyn

5.2 elforbrug 30,0 23.401,34 32,0 30,2 27,3
5.3 vedligehold varmecentral 40,0 39.217,80 60,0 91,5 63,6
5.4 nye varmemalere 1,6 -0,6
Subtotal 70,0 62.619,14 92,0 123,3 90,3
5.5 affald 12,0 10.856,68 15,0 10,7 13,4
6.0 Administration

6.1 Porto og gebyrer 35 3.431,84 6,0 4.9 4,1
6.2 Revision

6.3 Brunata 250 24.543,75 250 23,0 23,2
6.4 Trykning 3.0 2.216,05 3,0 1.4 1.7
6.5 Farsikringer 10,0 8.765,45 10,0 6.4 6,3
6.6 Mader mv. 5.0 4,725,115 6.0 4.0 4.6
6.7 Arrangementer

6.8 Internet 1,5

Subtotal 48,0 43 682,24 50,0 3oy 39.9
7.0 Drift af fallesareal

7.1 Fellesareal veje, fortov stier 25,0 33.437,50 25,0 30,0 93,5
7.2 Feellesareal gronne omrader (*) 160,0 145.325,61 1750 154,2 137.9
7.3 Vedligeholdelseskonto (Vejfond) 60,0 60.000,00 60,0 60,0 60,0
Subtotal 245,0 238.763,11 260,0 2442 2914
Udgifter i alt 2.570,0| 2.527.768,18| 2.560,0| 2.481,4| 2.492,6
Fordeling af driftsresultat:

Fordeles blandt medlemmer -10,0 32.231,82 - 78,6 67 4
1.2 renter 0.5 318,42 0,5 0,5 2,3
1.3 ekstraordinzsre indtesgter 0,5 2.000,00 0,5 36,6 0,5
QOverfort til formue 1,0 2.318,42 1,0 a7 2,8

(*) heraf hjertestarter 20.138,91
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Status per 30.06.2017
30.06.2017 30.06.2016
Danske Bank 9570 — 0005849829 udgaet - 36.126,30
Nordea 1329-029-01-81136 209.576,03 33.611,00
Nordea 1329-0563-575-212 566.217,95 700.901,53
Tilgodehavende kontingent - 10.000,00
Likvide Beholdninger 775.793,98 780.638,83
Aktiver 775.793,98 780.638,83
30.06.2017 30.06.2016

Primosaldo 171.559,72 134.397,76
Overfart af arets resultat 2.318,42 37.161,96
Formue 173.878,14 171.559,72
Henleeggelse 01.07.2016 365.180,67 305.180,67
Henlagt jfr. Resultatopgerelse 60.000,00 60.000,00
Vedligeholdelseskonto 30.06.2017 425.180,67 365.180,67
Skyldig udgift fiernvarme 4) 74.237,10 58.658,13
Afrunding 0,22
Skyldig Brunata anslaet 13.000,00 13.000,00
Skyldige omkostninger 27.266,25 73.610,88
Del af arets resultat som tilbagebetales 3) 32.231,82 78.629,21
Forudbetalte kontingenter 30.000,00 20.000,00
Passiver 775.793,98 780.638,83



