Grundejerforeningen Ved Mortenstrupvej

25. September 2020

Notat om installation af nye varmemalere i bebyggelsen

| 2012 fik vi installeret nye varmemalere pa radiatorerne. Batterierne i de elektroniske
varmefordelingsmalere har en maksimal levetid pa 10 + 1 ar. Det vil sige, at batterierne skal udskiftes
senest i 2022.

Vores leverandgr, Brunata, leverer ikke laengere batterier til malerne men udskifter i stedet hele
maleren med nye, der monteres samme sted som de nuvaerende.

Boligministeriet har i juni 2014 udstedt bekendtggrelse nr. 563 af 2/6-2014.

Bekendtggrelsens §5. stk. 3 siger, at i bestGende bebyggelse skal der ved udskiftning af malere eller
mdlersystem installeres varmeenergimadlere (forbrugsmalere, se bilag) fremfor varmefordelingsmalere
(radiatormalere), hvis det er teknisk muligt og omkostningseffektivt.

Boligministeriets bekendtggrelse nr 563 af 2/6-2014 er et led i den danske indsats for at fremme
energibesparelser og dermed mindske den danske klimapavirkning.

Bekendtggrelsen er ikke en vejledning, men et pabud til boligejerne. Det er pa denne baggrund
bestyrelsens holdning, at foreningen skal bidrage til at mindske den danske klimapavirkning og at
bekendtggrelsen derfor skal fglges, uanset at det vil medfgre noget besvaer for beboerne pa Krokusve;j
og Gardeniavej. Installationen af varmeenergimalere vil ogsa medfgre aendringer i afregningen af de
enkelte huses varmeforbrug idet brug af gulvvarmen pa Krokusvej og Gardeniavej vil blive afregnet efter
individuelt forbrug i modsaetning til nu hvor alle huse pa de to veje tillaegges samme forbrug.

Teknologisk Institut har pa bestyrelsens foranledning gennemgaet vores falles varmesystem.

Fra rapporten citerer vi fglgende: Det er Teknologisk Instituts skgn, at det kun er muligt med ringe
ngjagtighed at udarbejde et retvisende regnskab baseret pd det nu anvendte system med
varmefordelingsmadlere og et skan over gulvvarmens varmeafgivelse, nar det drejer sig om sa store
arealer som anvendt i (bebyggelsens) etape 1 (Krokusvej og Gardeniavej).

En kopi af Teknologisk Instituts rapport kan rekvireres fra bestyrelsen. Eller laeses pa hjemmesiden
www.vedmortenstrupvej.dk

For bebyggelsens fgrste etape (Krokusvej og Gardeniavej) er det teknisk muligt at installere
varmeenergimalere(forbrugsmalere) i stedet for varmefordelingsmalere(radiatormalere); idet de
enkelte huse har en samlet indfgring af centralvarmevand.

For bebyggelsens anden etape (Fresiavej og Georginevej) er det ikke teknisk muligt at erstatte
varmefordelingsmalerne med varmeenergimalere; idet flere af radiatorerne er forbundet direkte til
hovedfordelingsledningerne for centralvarmevand (i pakommende tilfaelde skulle man installere 8
energimalere i hvert hus).

Erfaringen viser, at indfgrelse af forbrugsmaling kan medfgre en forbrugsreduktion, men det vil afhaenge
af den enkelte forbrugers adfeerd. Med omlaegningen er det bestyrelsens ambition at bidrage til en
reduktion af bebyggelsens samlede energiforbrug.
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Siden indfgrelsen af de nye elektroniske radiatormalere (varmefordelingsmalere) for 10 ar siden har
man s@gt at korrigere for forskellene mellem etapernes varmeforbrug ved en beregning, der tilstraeber
at det gennemsnitlige varmeforbrug pr m2 er det samme i bebyggelsens etape 1 og etape 2. Dette
princip kan ikke umiddelbart opretholdes efter installation af energimalere, fordi disse malere ogsa vil
medregne varmetabet fra gulvvarmen.

Efter installation af varmeenergimalere vil det formodentligt vaere mere gkonomisk at bruge mindre
gulvvarme og mere radiatorvarme i bebyggelsens etape 1. Men dette forhold ma endeligt afklares nar
det nye system er taget i brug i 2021/2022.

Grundejerforeningens administration af afregningen af varmeforbruget vil blive forbedret. Specielt vil
den betydelige usikkerhed, der er forbundet med fordelingen af forbruget til gulvwarme for husene pa
Krokusvej og Gardeniavej blive staerkt reduceret, idet forbruget efter installation af varmeenergimalere
pa de to veje vil ske objektivt. For god ordens skyld skal det naevnes, at der fortsat vil vaere behov for at
fordele forbruget til varmetab i fordelingsledningerne, ligesom forbruget af varmt vand som hidtil skal
fordeles efter “haneandele”.

Med indfgrelse af varmeenergimalere vil man fremover kunne andre frit i varmeinstallationerne pa
Krokusvej og Gardeniavej.

Installation af de nye varmeenergimalere vil muligggre, at den enkelte beboer Igbende kan fglge
boligens forbrug ved fiernaflaesning, pa samme made, som det i dag er muligt for elforbruget.

Det er bestyrelsens forslag, at installation af varmeenergimalere foretages i sommeren 2021,
herunder af 2 ”strengmalere” dvs. varmeenergimalere for Fresiavej (lige numre) og Georginevej (lige
numre), der maler hele raekkens forbrug. Det er pa grund af pladsforholdene ikke praktisk muligt at
installere ”strengmalere” for Fresiavej (ulige numre) og Georginevej (ulige numre).

Forbruget for Fresiavej (ulige numre) og Georginevej (ulige numre) estimeres ud fra forbruget pa
Fresiavej (lige numre) og Georgineve;j (lige numre).

Omkostningerne til udskiftning er skgnnet til:

2 stk. Varmenergimalere for 30.000 Kr. | For enden af Fresiavej hhv. Georginevej lige

husrakke nr.)

28 Varmenergimalere 35.000 Kr. | Der er allerede installeret enkelte (4) energi-
malere pa Krokusve;j.

28 Varmenergimalere installation 140.000 Kr.

Fordelingsmalere i 32 huse 70.000 Kr. | Udskiftning af eksisterende
varmefordelingsmalere(radiatormalere) pa
Fresiavej og Georginevej

Uforudset 25.000 Kr.

I alt 300.000 Kr.
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Kan der ikke opnas enighed om at ovenstaende forslag gennemfgres, skal der som hidtil installeres
varmefordelingsmalere i hele bebyggelsen, og afregningen vil fortsaette efter det princip, der har vaeret
anvendt i de seneste ar.

Denne Igsning fglger ikke retningslinjerne i Boligministeriets bekendtggrelse, hvorfor der dels er en
risiko for, at Kommunalbestyrelsen senere palaegger grundejerforeningen at installere energimalere i
forste etape, f. eks. pa grundlag af en klage fra en eller flere beboere, dels at selgere i forbindelse med
fremtidige hushandler kan padrage sig et ansvar, hvis der er installeret et afregningssystem for varme,
der pa installationstidspunktet ikke var i overensstemmelse med de galdende bestemmelser.

Det er bestyrelsens holdning, at der i lighed med tilsvarende tidligere a&ndring i systemet for
varmeafregning, er tale om en faellesudgift, der fordeles ligeligt pa alle huse. Udgifterne foreslas
finansieret ved traek 120.000 kr. pa vedligeholdelseskontoen(vejfonden) og med 180.000 kr. over
driften (budgetkonto 7.3) ved opkraevning af ekstrakontingent pa 1000 kr. i 2 kvartaler (december
2020 og marts 2021).

Beslutningen skal ske efter vedtaegternes § 13, der kraever, at mindst to tredjedele af medlemmer er til
stede, og beslutningen traeffes med mindst tre fijerdedele af de afgivne stemmer. Er beslutningen truffet
med et sadant flertal, uden at to tredjedele af medlemmerne er til stede, indkaldes med 14 dages varsel
en ny ekstraordinaer generalforsamling, pa hvilken den fgrst trufne beslutning endeligt kan vedtages
med tre fjerdedele af de afgivne stemmer, uden hensyn til antallet af mgdte medlemmer.

Henvisninger:
BEK 563 af 02/06/2014. (Malerbekendtggrelsen) Transport-,Bygnings- og Boligministeriet.

Link til Bekendtggrelse:
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2014/563

Link til Vejledning:
https://www.retsinformation.dk/eli/retsinfo/2015/11032

Bilag:

Se efterfglgende side
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Bilag til indstillingen:
Beskrivelse af varmeenergimalerne og deres installation.

Brunata har tilbudt at levere varmeenergimalere af typen Zelcius C5-IUF, som er vist her. Maleren er
udstyret med radiotransmitter for kontinuerlig opsamling af maledata. Batterilevetiden for disse
varmeenergimalere er oplyst til 10 ar, hvorefter maleren udskiftes.

Energimdler Zelcius C5-IUF fra Brunata.

Vedlagte fotos viser hvorledes varmeenergimalere kan installeres i bebyggelsens fgrste etape. Der er
dog her tale om et lidt seldre display med et andet udseende end pa de tilbudte malere

Installation hos Krokusvej 8 - fgr og efter montage af varmeenergimdler
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